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Taby villadgareforening representerar ca 3 000 medlemmar i Taby kommun, en narforort till
Stockholms stad med ca 77 700 invanare. Taby kommuns bestar av blandad lagenhets- och
villabebyggelse samt ett antal arkitekturhistoriskt viktiga omraden som Grindtorp.

Vi vill med anledning av regeringens forslag till andringar i plan- och bygglagen lamna
foljande synpunkter:

Attefallshus

Forst och framst instammer vi i regeringens forslag att behalla dagens
kvadratmeterbegransning om 30 m2 for Attefallshus. Att avskaffa kraven pa bygganmalan
och startbesked kommer att fa negativa konsekvenser for befintliga omraden och forsvara
kommunernas mojligheter till tillsyn over uppforda byggnadsverk. En bygganmalan gor att
kommunernas byggnadsnamnder pa ett enkelt satt far information om fortatningar och nya
byggnadsverk.

Att gora byggnadsnamndens tillsyn helt beroende av anmalningar fran allmanheten eller
grannar kommer att 6ka andelen otillatna byggnader. Méjligheterna for lekman att bedéma
om en byggnad inte foljer gallande lagstiftning ar begransad. Ort- och flygfoton ar visserligen
ett enkelt verktyg for byggnadsnamnderna att upptacka nya byggander men dessa gors
oregelbundet och har lag detaljrikedom.

Regeringens forslag innebar att ytterligare ansvar laggs pa fastighetsagaren att sdkerstilla
att konstruktionen foljer géllande regler, ar lamplig i omradet och uppfyller géllande
lagstiftning. Det menar vi ar negativt for kvalitet och regelefterlevnaden for nybyggda
Attefallshus.

Fortatning

Taby villadgareférening menar att regeringens forslag till andring av 9 kap. 6 § och 9 § PBL
kommer orsaka fortatningar av befintliga villaomraden inom detaljplanelagt omrade.
Infrastrukturen i manga villaomraden, som vagar- och VA-anlaggningar, ar dimensionerade
for ett visst antal invanare. Om manga fastighetsagare i ett specifikt omrade anvdnder
mojligheten att bygga lovfria komplementbyggnader, och inreder dessa som bostadshus,
innebar det en 6kning av invanarantalet och en stor forandring av omradets karaktar.
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Att i efterhand 6ka kapaciteten i VA-anlaggningar i befintliga omraden ar kostsamt och
krangligt. Dessutom riskerar ett Overbelastat vatten eller avloppsnat att orsaka skador pa
befintliga fastigheter. Givet utformningen av regeringens forslag finns det ingen majlighet
for kommunen att begransa fortatningen i befintliga omraden.

Tillbyggnad av befintliga bostadshus

Vidare har regeringen foreslagit att utoka mojligheterna till utbyggnad av befintliga
bostadhus genom att héja den tilldtna ytan dndras fran 15 till 30 m2. Aven har ar forslaget
att ta bort kravet pa bygganmalan. Vi menar att mojligheten foér smahusagare att pa ett
enkelt satt forbattra sina bostader med fler kvadratmeter ar positiv, samtidigt menar vi att
kravet pa bygganmalan ska kvarsta.

Skalen till att behalla kravet pa bygganmalan dr detsamma som ovan. Utan det verktyget
forsvaras byggnadsnamndernas kontroll och vi kommer fa fler otillatna tillbyggnader.

Konsekvenser

Sammantaget 6ppnar de ovan ndmnda forslagen for en, potentiellt, kraftig fortatning av
befintliga omraden. Om en smahusagare bygger maximal tillbyggnad pa 30 m2 och
Attefallhus om 30 m2 kan dessa inredas som uthyrningslagenheter, vilket medfor
befolkningsdkning och utdkad belastning pa befintlig infrastruktur. Till dessa ytor kommer
aven Friggeboden pa 15 m2.

Rékneexempel for ett befintligt omrade dar 40 % av smahusagarna bygger ut sina tomter
med bade Attefallshus och maximal tillaten tillbyggnad.

Bostader Personer per hus Antal invanare i omradet
100 befintliga smahus 2,5 250
+ 40 Igh i Attefall mm 1,25 250 + 50 =300

Regeringens forslag innebér att befintliga omraden riskerar att fa betydande
befolkningsdkningar, oavsett om infrastrukturen klarar av det. Kommunen har ingen
mojlighet att i forvag begransa detta. Manga av Sveriges el och VA-nat idag ar byggda for
mellan 50 - 100 ar sedan och dar med betydande upprustningsbehov.

Medgivande fran grannar

Flera av atgarderna, som att bygga Attefallshus, kraver i vissa fall medgivande fran grannar.
Vi menar att det ar positivt att kravet pa medgivande fran grannar kvarstar. Samtidigt ar
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kommunernas hantering av grannmedgivande olika 6ver landet. Vissa kommuner tar in dem
sjalva fran granne nar nagon skickar in en bygganmalan eller motsvarande, andra kommuner
lamnar processen helt at den sékande. Vi menar att lagstiftningen bor ge kommunernas
byggnadsnamnder ansvar for att hamta in eventuella medgivanden fran grannar. Att [amna
den processen till enskilda 6ppnar upp for patryckningar eller osdmja i bostadsomraden,
speciellt om parterna har betydande skillnader i ekonomisk styrka.

Sammanfattning

Taby villadgareforening anser att flera delar av regeringens forslag ar positiva for landets
smahusdgare men att kravet pa bygganmalan bor kvarsta. Detta for att behalla
mojligheterna till god tillsyn och regelefterlevnad. Dartill riskerar regeringens forslag att
innebara olampliga fortatningar i befintliga omraden, vilket férslaget inte tar hansyn till.
Avslutningsvis bor kommunerna ges ansvar for att hantera medgivanden fran grannar, i de
fall sadant medgivande kravs.
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