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Inledning

En plats att vaxa upp p3, att odla i sin tradgard och nagot att kalla eget - alla &r de vanliga anledningar till
att folk vill bo i smahus. | terkommande undersdkningar svarar manniskor att smahus eller villaliv
motsvarar deras dromboende. Samtidigt rader ett djupt underskott pa denna boendeform. | flera
kommuner framtrader i den har undersékningen hur smahustillvaxten trotsar forutsattningarna och
uppfors trots bristande Idnsamhet eller att kommunen inte ger utrymme for det i sin planering. Manniskor
efterfragar smahusboendet och bygger trots forutsattningarna.

Denna efterfragan bejakas inte utan motarbetas med en prioritet for fortatning och flerbostader pa en
marknad som pa flera hall signalerar en mattnad. | syfte att skapa en motbild till vad som kan tillskrivas en
”urban norm” for bostadsbyggande publicerar Villadgarna sin andra undersokning — Basta smahuskommun
- dar ett antal variabler méater hur bra smahuskommuner de &dr. Undersékningen har gjorts i samarbete med
WSP och kommer att uppdateras regelbundet for att avspegla forandringar over tid. Férra matningen
gjordes 2019.

Undersokningen delar upp kommunerna i tva typer utifran Sveriges kommuner och landstings (SKR)
definition av kommuntyper. Dels “landsortskommuner”, dels “6vriga kommuner” i en sammanslagning av i
huvudsak storstads- och storstadsndra kommuner samt pendlingskommuner.

Det index som framtrader 2021 éver basta smahuskommun visar att Alvdalen &r basta landsortskommun
och Habo ar béasta 6vrig kommun. Undersékningen redovisar kommunerna ldnsvis.

Bland de storre dragen i arets undersdkning &r hur kommuner i de tre nordligaste ldnen Norrbotten,
Vasterbotten och Jamtland forbattrar sina resultat i relation till 2019. Mycket uppmarksamhet har getts
norra Sverige for innovationer och nyindustrialisering, en forvantan dar eftersdkt boende i smahus med
laga driftskostnader, prislapp och tillganglig natur kan vara en komparativ férdel i relation till resten av
Sverige.

Runt Vanern och Vattern gar en nationell midja med kommuner dar héga poang erhalls i detta index. Har
finns dven centralorter som kan redovisa positiva trender i att erbjuda sina innevanare boende i smahus.

Linképing ar basta ort i detta hdanseende, men dven Skévde och Jonkdping fortjanar omnamnande.
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Sammanfattning

| de index som Villadgarna redovisar i denna rapport forekommer 12 variabler som bér anses
grundldggande for att vara en attraktiv smahuskommun. En grundldggande forutsattning ar hur manga
smahus en kommun planerar fér, och huruvida dessa sedan byggs. Undersokningen mater frekvensen av
antal smahus per 1000 innevanare och Over ett decennium vilken andel av bostadsbyggandet som &r
smahus samt hur byggandet relaterar till medelfolkmangd.

Med ledning av hur barnfamiljer efterfragar villa som den optimala boendeformen méts hur manga barn
mellan 0 och 19 som bor i smahus. Undersdkningen méter ocksa risken for inbrott och den i viss man
samspelande faktorn med férsakringskostnader.

Den nu sa aktuella fragan om driftskostnader ar ocksa en variabel som undersékningen méater. Om de hoga
elpriser som praglat hosten och vintern 2021 fortsatter kommer denna variabel sétta ett annu storre
avtryck i kommande undersokningar.

For att definiera Ionsamheten att bygga i kommunen anvands det etablerade mattet Tobins Q dar
definitionen utgar fran kvotet mellan smahusets marknadsvarde och kostnaden for att bygga i ett visst
omrade eller kommun. Aven om resultatet kan sdgas ha starkts ndgot dr det inte |6nsamt att bygga i drygt
tva femtedelar av Sveriges kommuner (ca 43 procent). Det gor det svart i dessa kommuner att fa lan till
finansiering for att bygga eller kdpa ett hus. Den finansiella trosken till det efterfragade boendet ar
tillsammans med bristande marktillgang och strandskyddsregler problem som regering och riksdag bor
adressera for att kommuner pa landsbygd i storre utstrackning ska kunna attrahera unga familjer att flytta
in. En kommunalt anpassad plan- och bygglag (PBL) fér kommuner pa landsbygd dar storre frihet ges for
bebyggelsens utformning och placering skulle ocksa verka gynnande for smahustillvaxten.

Med bristande marktillgang menas bade storstddernas dilemman saval som hur olika riksintressen stalls
mot bostadsintresset. Storstader och centralorter i Sverige upptrader genomgaende i undersékningens
bottennivaer, ett forhallande som inte framtrader i lander som Danmark och Nederldanderna dar andelen
smahus trots stor tathet ar betydligt storre dn i Sverige. Fortatning och hog densitet behdver inte innebara
flerfamiljshus, det gar att sdka I6sningar med tata tradgardsstader pa det satt som gjorts historiskt i vara

stader och samtidigt fa rum fér manga.
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Metod

Kommunerna delas upp i tva undergrupper utifran SKR:s kommunindelning. Kategorierna

”landsbygdskommuner” och ”6vriga kommuner” dar den forra kategorin utgors av 141 st och den senare &r

149 st. Gruppen landsbygdskommuner utgdrs av mindre stider samt landsbygdskommuner. Ovriga

kommuner &r stader med mer &n 15 000 innevanare samt pendlingskommuner till stader med fler &n 40

000 innevanare.

SKLs kommuntyper

Huvudgrupp

A. Storstéder och storstadsnara
kommuner

B. Storre stader och kommuner
néra storre stad

Kommungrupp

A2. Pendlingskommun nara storstad

B4. Pendlingskommun néra storre stad

Kort definition

Antal

Kategori Villadgarna

Minst 200 000 invanare i kommunens storsta
tatort

Minst 40 % utpendling till storstad eller
storstadsnéra kommun

43

Minst 40 000 och mindre &n 200 000 invanare
i kommunens stérsta tétort

21

Minst 40 % utpendling till storre stad

53

C. Mindre stader/tatorter och
landsbygdskommuner

B5. Lagpendlingskommun néra storre stad

C7. Pendlingskommun néra mindre
stad/tatort

Mindre an 40 % utpendling till storre stad

35

Minst 15 000 och mindre &n 40 000 invénare i
kommunens stdrsta tatort

29

Minst 30 % ut- eller inpendling till mindre ort

51

C8. Landsbygdskommun

Mindre &n 15 000 inv i kommunens storsta
tétort, 1agt pendlingsmonster

40

C9. Landsbygdskommun med
besodksnaring

Landsbygdskommun med minst tva kriterier
for besoksnéring, dvs antal gastnatter,
omsattning inom detaljhandel/ hotell/
restaurang i forhéllande till invanarantalet.

15

149
141

Ovriga
Landsbygd
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Indexets ingaende variabler

Matningen innehaller tolv olika parametrar dar de forsta fem redovisar antalet smahus och i vilken man de
byggs. Utifran barnfamiljers efterfragan pa smahus redogérs andelen 0-19-aringar i smahusen.

Med Tobins Q-kvot indikeras om forséaljningsvardet av ett smahus ar hogre an kostnaden for att bygga ett
nytt. Nar vardet ar for lagt urholkas maojligheten att fa 1an och kostnaden for att bygga ett nytt hus &r stoérre
an forsaljningsvardet.

Inrikes flyttnetto indikerar kommunens befolkningstillvaxt och speglar inte nddvandigtvis hur manga som
flyttar in eller ut ur smahus, utan tecknar kommunens generella befolkningsrérelse. Antagandet ar att ju
fler som flyttar till en kommun, desto battre upplevs den.

Trygghet ar en vaxande faktor som kan sagas styra floden och flyttmonster. | undersékningen kan markas
minskande befolkning i de storsta staderna till forman omkringliggande pendlingskommuner. Dels kan det
bero pa att de mindre staderna erbjuder mer av den boendeform som efterfragas, dels kan trygghet vara
en attraktionsfaktor som lockar folk ut ur de storsta staderna. Som indikator for trygghet mater
undersokningen villainbrott och andelen drabbade smahus. Detta kan sedan ge viss vagledning for
kostnaderna pa villaforsakringar.

Undersokningen har ocksa tva ytterligare parametrar som mater hur dyrt det &r att bo i en kommun. Dels
ar det elkostnaderna med natavgifter, skatt och elhandelspriset. Sen ar det ocksa kostnaderna for vatten

och avlopp samt avfallstaxor.

Nr |Variabel Enhet Period Kallor
1 Antal smahus per 1000 invanare Antal/1000 inv 2020 SCB
2 Bostadsbyggande, andel smahus Procent, % 2011-2020 SCB
3 Bostadsbyggande, smahus/medelfolkmangd Per ar/folkmangd 2011-2020 SCB
4 Planerat bostadsbyggande, andel smahus Procent, % 2017-2020 Bostadsmarknadsenkaten, Boverket
5 lgangsatt smahusproduktion Procent av planerad, % 2017-2020 SCB, Bostadsmarknadsenkaten
6 Barn och unga boende i smahus Andel av 0-19-aringar, % 2020 SCB
7 Driftskostnader, boende i smahus Kronor per/fastighet (Vand) 2021 Energimarknadsinspektionen, Svenskt Vatten, Avfall Sverige
(EInat, Strém, VA och Avfall)
8 Lénsamhet att bygga smahus Tobins Q, Kvot 2020 SCB, WSP
9 Villainbrott Genomsnitt, andel drabbade sméhus, % (Vand) 2016-2020 BRA
10 Kommunalskatter, Total skattesats Kronor (Véand) 2021 SCB
11 Villaférsakring Kronor per ar/fastighet (Vand) 2021 Villadgarna
12 Inrikes flyttnetto Genomsnitt per ar, Promille av medelfolkmangd 2016-2020 SCB
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Basta smahuskommuner 10 i topp

De tio basta smdhuskommunerna har ett stort antal smahus i sitt befintliga bestdnd, men ocksa en
expansiv tillvaxt som i de flesta fall 6vertraffas av hur det sedan byggs utifran efterfragan.

Vardet i staplarna visar hur manga poang kommunen far i Villadgarnas index.

Landsbygdskommuner

10 i topp bland Sveriges "landsbygdskommuner"

1,60
140
1,20
1,00
, 0,80
0,60
0,40
0,20
0,00

»a.t*%\a %@@b "\"‘-5\0@ *;s‘& \5*:'\ D@ QS\G -R'S{E:l “C}f g’t‘*

o o @Dﬁ" o 4 &+ &"”“

Flera av landsbygdskommunerna, inklusive undersdkningens vinnare, praglas av besokskommuner med
storslagen natur dér ett stort antal tomter upplats for fritidshus. De ar ocksa kommuner dar barnfamiljer
kan bo i villa, ndgot som ocksa gor sig gallande i utfallet for den har undersdkningen. Vidare har vinnarna i
denna undersokning laga driftskostnader och forsakringskostnader. Risken for inbrott ar relativt Iag. De
kommuner i landsbygd som inte ar fjallkommuner har ocksa en Idnsamhet fér smahusbygge, en l6nsamhet
som i Bastad, Orust och Tanums fall 6verstiger de 10 basta pendlarkommunerna. Endast fyra av de basta
landsbygdskommunerna har ett positivt flyttnetto.
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Ovriga kommuner i Sverige

10 i topp i gruppen "ovriga kommuner i Sverige
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Gemensamt for de basta smahuskommunerna i denna kategori ar att de ar pendelkommuner till nagon av
vara storre stader. Dock inte nédvandigtvis till vara storsta storstader. Habo relaterar till J6nkoping,
Lekeberg till Orebro, Laholm och B&stad till Halmstad medan Grastorp ar situerad norddst om Trollhattan.
Stockholmskommunen Eker6 som var basta smahuskommun 2019, har ramlat ur tio i topp och for en
tillvaro pa plats 11. | stéllet figurerar Osteraker pa fjarde plats som pendelkommun till Stockholm.
Gemensamt for dessa kommuner &r ett historiskt hogt bestand av smahus, fortsatt planering for dem samt
att de i flera fall far se sina planera 6vertraffade da fler hus fardigstalls an vad som planerats for.
Kommunernas hus ar ocksa barnrika och inflyttningstrenden ar stark. Nagra av kommunerna har en lag
kommunalskatt och i alla kommuner utom Grastorp ar det Idnsamt att bygga.
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Sammanstallning lansvis

Resterande del av denna rapport redovisar kommunrankingen for samtliga kommuner uppdelade pa lan.
Ett hogt index indikerar att kommunen ar smahusvanlig, medan ett lagre index indikerar att det finns
forbattringspotential. Siffran visar kommunens placering i den nationella rankingen dar samtliga kommuner
inom bada kategorierna ar inkluderade. Den andra kolumnen visar kommunens placering inom lanet.
Siffran inom parentes visar kommunens placering vid tiden for Villadggarnas senaste undersékning 2019.
Ett monster som framtradde redan 2019, ar att flera kommuner i denna undersékning som normalt kan fa
mycket Idga varden i olika kommunjamférelser i denna undersdkning kan fa hoga resultat. Det ar
kommuner med svag bostadsmarknad, hog beskattning och kanske dven en svag arbetsmarknad.
Manniskor valjer likval att skaffa bostad i dessa kommuner utifran preferens for boendeform. Som vi
papekade redan 2019 avspeglar detta hur smahusdrommen manga ganger ar starkare &n rationella
ekonomiska kalkyler. Det vittnar ocksa om hur tillhorighet i en bygd kan vara en stark faktor vid val av
bostadsort.
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Stockholms lan

Precis som forra gangen Villadgarna jamférde Stockholms lans kommuner sa domineras de framsta
placeringarna av kranskommuner med en férhallandevis hog andel smahus som totalandel av kommunen.
De kommuner som formar att forbattra sin situation dr de som byggt mer smahus an planerat, nagot som
avspeglar efterfragan pa smahus. Slutsatsen som kunde dras redan 2019 ar att de lite hogre skattesatserna
bland de badsta kommunerna inte avskracker ett positivt flyttnetto och attraktion fér boende i smahus.
Ljuspunkten i Stockholms lan, Norrtalje, 6vertraffas endast av Upplands-Bro som tillvaixtkommun. |
Norrtélje byggs ocksa fler smahus dn vad som planeras. Ambitionerna att planera och uppfoéra fler smahus i
Upplands-Bro och en annan fallande kommun som Danderyd &r dock sma. | lanet star Nykvarn ut som den
kommun dar flest smahus planeras.

Ranking Lansranking lan/kommun Index Utveckling

11 (4) 1(2) Osteréker 0,57 N
31(2) 2(1) Ekerd 0,42 N
34 (91) 3 (13) Norrtilje 0,39 1™
41 (9) 4 (5) Vallentuna 0,34 ¥
65 (8) 6 (4) Nykvarn 0,24 v
103 (81)  7(11) Virmdé 0,12 v
123 (40) 8 (8) Vaxholm 0,06 ¥
166 (192) 9(9) Nyndshamn -0,04 N
193 (17) 10 (6) Taby -0,12
198 (109) 11 (15) Nacka 0,14 v
211 (31) 12 (7) Upplands-Bro -0,20 4
235 (114) 13 (16) Tyresd 0,29 ¥
Upplands
240 (85) 14 (12) Visby 0,30
247 (80)  15(10) Sollentuna -0,33
251 (162) 16 (19) Haninge 0,35 ¢
255 (6) 17 (3) Danderyd -0,37
267 (150) 18 (18) Huddinge 0,45
274 (93) 19 (14) Lidingd 0,56 ¢
277 (265) 20 (25) Sigtuna -0,58 -
282 (53) 21(9) Salem -0,66 |
284 (127) 22 (17) Jarfalla 0,73 1
285(179) 23(20) Sodertilje -0,79 ¢
287 (240) 24 (24) Sundbyberg -1,04 ¢
288 (237) 25(23) Stockholm -1,05 ¢
289 (279) 26 (26) Botkyrka -1,08 -
290 (198) 27 (22) Solna -1,24
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Uppsala

| Uppsala lan framtrader ett monster som upprepas i hela landet, att centralorten inte ar den framsta
platsen fér smahusboende. | Uppsala lan &r det istéllet lanets enda landsortskommun som ar den béasta for
boende i smahus. Alvkarleby fortsitter ha ett negativt flyttnetto men kvarstar samtidigt som den kommun i
lanet som bygger flest smahus. Knivsta, som 2019 toppade smahusbyggandet sett dver tid, signalerar en
kursandring dar smahusbyggandet viker till forman for andra boendeformer. Knivsta har ett fortsatt hogt
flyttnetto.

Ranking Lansranking  ldn/kommun Index Utveckling
116 (88) 1(4) Heby 0,08 ¥

118 (33) 2(2) Osthammar 0,07 ¥

127 (52) 3(3) Habo 0,05 v

129 (26) 4(1) Knivsta 0,05 J

167 (118) 5(5) Enkoping -0,04 ¢
221(241) 6(6) Alvkarleby 0,23 7

241 (252) 7(7) Tierp -0,30 -

270 (271) 8(8) Uppsala -0,46 —
Sédermanland

Trosa har lange lett utvecklingen i S6dermanland med god inflyttning men som nu i likhet med Knivsta
borjar rikta sig mer andra boendeformer an smahus. Det finns en positiv ambition med hogt byggande i
kommuner som Oxeldsund, Vingaker och Gnesta. | Vingaker ar nastan 70 procent av de planerade
bostaderna smahus. Trots att Flen kimpar med ett negativt utflyttningsnetto sa leder dnda efterfragan till
att smahus uppfors utéver vad kommunen planerar for. Katrineholm har vant ett tidigare negativt
utflyttningsnetto till att bli positivt.

Ranking  Linsranking lin/kommun Index Utveckling
52 (16) 1(1) Trosa 0,30 v
95 (49) 2(2) Strangnas 0,15 ¥
163 (261) 3 (6) Vingéker -0,03 1
169 (72) 4 (3) Gnesta -0,04 v«
185 (134) 5 (4) Oxel6sund -0,10 ¥
245 (194) 6(5) Nykoping -0,32 ¢
252 (281) 7(9) Katrineholm -0,36 N
263 (262) 8(7) Eskilstuna -0,43 -

278 (274) 9(8) Flen -0,59 -
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Ostergdtland

Det finns god utveckling i Ostergétland dar férutsittningarna att bo i sméhus forbattrats. Flera av
kommunerna planerar fér smahus. | Ydre byggs smahus, det ar det som efterfragas dven fast det likt flera
landsbygdskommuner inte behover bli [6nsamt. Det dr boendeformen i sig som efterfragas. Hushall i Ydre
har i forhallande till det nationella snittet lagre risk att drabbas av villainbrott, nagot som galler fler
kommuner i Ostergdtland. Tillsammans med dvriga topp tre i Ostergdtland ar Ydre en pendlingskommun
varifran tillgangen till arbetsmarknader i Norrkdping eller Linkdping ar god.

Ranking  Lansranking kommun Index Utveckling
21 (22) 1(1) Ydre 0,51 -
22 (74) 2 (4) Boxholm 0,50 ™
24 (36) 3(2) Kinda 0,46 N
67 (64) 4(3) Valdemarsvik 0,24 -
70 (131) 5(7) Vadstena 0,23 1
74 (106) 6 (6) Mjolby 0,22 N
80 (90) 7 (5) Soderkoping 0,20 N
96 (136) 8(8) Linkoping 0,14 N
133 (190) 9(11) Atvidaberg 0,03 N
181 (161) 10(9) Motala -0,09 -
200 (200) 11 (12) Odeshog -0,14 -
209 (163) 12(10) Finspang -0,18 ¥
254 (275) 13 (13) Norrkoping -0,36 N
Jonkdping

| Jonkopings lan pagar nagot spannande nar Jonkdping som centralort uppvisar en markant forbattring sen
2019. Det byggs fler smahus an vad som planeras for, en signal utifran efterfragan som inte bara Jonkdping
kan ta fasta pa da man i likhet med sin granne Mullsj6 inte planerar for sarskilt manga smahus. Samtidigt,
strax norr om Mullsjo ligger lanets stjarna Habo vilken ar den nast basta smahuskommunen i landet. Habo
ar en pendlingskommun som under lang tid sdkrat ett gynnsamt klimat for smahus. Kommunen har nara till
en forstorad arbetsmarknadsregion och presenterar starka resultat i ndstan samtliga undersdkta variabler.

Ranking  Lansranking kommun Utveckling
2 (5) 1(1) Habo 0,90 N
83 (76) 2 (4) Vetlanda 0,19 v
91 (69) 3(3) Vaggeryd 0,16 v
112 (124) 4 (5) Eksjo 0,09 N
119 (159) 5(7) Aneby 0,07 N
142 (169) 6 (8) Varnamo 0,02 K
143 (208) 7 (13) Jonkoping 0,02 1
165 (63) 8(2) Tranas -0,04 |
173 (197) 9(11) Savsjo -0,06 ¥
180 (141) 10 (6) Mullsjo -0,08 ¥
186 (201) 11 (12) Nassjo -0,10 R
196 (175) 12 (10) Gislaved -0,13 ¢
222 (173) 13(9) Gnosjo -0,24 ¢
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Kronoberg

| Kronobergs lan framkom i flera kommuner 2019 ett glapp mellan fardigstallda hus i relation till vad som
planerats. Det fanns ocksa positiva flyttnetton i till exempel Markaryd. Da framtradde mojligheten att
bejaka den efterfragesignal detta innebar och planera fér mer smahusmark. Det tycks inte hrsammats,
kanske till foljd av de laga marknadsvarden (Tobins Q) som framtrader i till exempel Markaryd. Flera av
kommunerna i Kronobergs lan uppvisar ett negativt flyttnetto och har fatt se sitt generella index forsamras.
Utmarkande for kommunerna ar annars generellt laga driftskostnader.

Ranking Lansranking kommun Index Utveckling
134 (59) 1(3) Ljungby 0,03 ¥

161 (108) 2 (4) Almhult -0,03 ¢

207 (39) 3(2) Vaxjo -0,17

212 (207) 4 (5) Tingsryd -0,20 -

215 (19) 5(1) Markaryd -0,21 |

217 (242) 6 (6) Alvesta 0,22 N

268 (276) 7(7) Lessebo -0,45 -

269 (288) 8(8) Uppvidinge -0,46 ¥
Kalmar

| Kalmar lan finns tva av Sveriges bista smdhuskommuner, b&da ligger pd Oland. De bada
smahuskommunerna njuter laga risker for villainbrott och ett kontinuerligt bostadsbyggande dar
kommunen planerar for smahus samtidigt som det faktiskt fardigstalls an mer an vad som planeras. Flera av
kommunerna i Kalmar lan har en intressant utveckling trots att de kimpar med negativa flyttnetton.

Ranking  Lansranking kommun Index Utveckling
7 (11) 1(1) Morbylanga 0,65 N
10 (42) 2(2) Borgholm 0,57 1™
92 (189) 3(8) Vastervik 0,15 M
93 (126) 4(5) Vimmerby 0,15 1
155 (54) 5(3) Emmaboda -0,02
178 (218) 6 (10) Kalmar -0,07 N
188 (129) 7 (6) Monsteras -0,10 ¥
189 (287) 8(12) Hultsfred -0,10 N
206 (174) 9(7) Oskarshamn -0,16 ¥
258 (213) 10(9) Nybro -0,38 K
264 (94) 11 (4) Torsas -0,43 |
280 (264) 12(11) Hogsby -0,61 K
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Gotland

Gotland éar lite speciellt som ensamt dr bade kommun och lan samtidigt. Liksom forra aret kan Gotland
konstatera lag inbrottsrisk och hog [6nsamhet att bygga smahus. Kommunen har ocksa ett positivt
flyttnetto. Trots det planerar inte kommunen i nagon storre utstrackning for flera smahus.

Ranking Lansranking kommun Index Utveckling
117 (122) 1(1) Gotland 0,08 —

Blekinge

| Blekinge ar Karlshamns positiva utveckling vard att uppmarksamma. Kommunen planerar for smahus
samtidigt som det byggs och fardigstalls i god takt. Liksom de flesta kommuner ar det |Idnsamt att bygga i
Karlshamn. Lanets kommuner ar utpraglade smahuskommuner, dven dess centralort Karlskrona.

Ranking  Lansranking kommun Index Utveckling
72 (98) 1(3) Karlshamn 0,22 N

99 (77) 2(1) Solvesborg 0,14 v«

156 (87) 3(2) Ronneby -0,02 |

172 (176) 4 (4) Karlskrona -0,05 -

257 (135) 5 (4) Olofstrom -0,38 |
Halland

Aven fast kommunerna i Halland har en fallande trend i den nationella rankingen &r de smahuskommuner
med hog andel smahus. Kommunerna ar barnrika med positiva befolkningsnetton och relativt laga
driftskostnader. Laholm har en fortsatt hog ambition att ge rum fér smahus.

Ranking Lansranking kommun Index Utveckling
27 (10) 1(1) Laholm 0,44 v
38 (20) 2 (3) Kungsbacka 037 ¥
40 (14) 3(2) Varberg 034 v
51 (25) 4 (4) Falkenberg 0,30 ¥
174 (143)  5(6) Halmstad -0,06 ¥
224 (121) 6 (5) Hylte -0,24 |
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Skane

| Skane toppas listan av en rad smahuskommuner dér det ar Ionsamt att bygga, skatten ar 1ag och dar
mycket planeras for att ocksa fardigstallas. Bastad ar undersékningens nast basta smahuskommun pa
landsbygd. De mindre orternas starka stallning kontrasteras av centralorterna dar Malmoé och Lund. | dessa
kommuner planeras inte i ndgon storre utstrackning efter att diversifiera bostadsbestandet for fler smahus.
| Malmos fall avspeglas dven otryggheten i hoga forsakringskostnader och risk for inbrott. De framgangsrika
skanska orterna bor kunna inspirera orter som gor samre ifran sig, som Burl6v, Eslov och Perstorp. En
malkonflikt som manga skanska kommuner kdmpar med, dr behovet att mota efterfragan pa bostader
samtidigt som akermarken kan ha hog kapacitet for matproduktion.

Ranking lansranking kommun Index Utveckling
3(1) 1(1) Bastad 0,80 ¥
9 (3) 2(2) Staffanstorp 0,58 ¥
17 (28) 3(6) Simrishamn 0,52 N
20(7) 4(3) Vellinge 0,51 v
28 (45)  5(10) Sjébo 0,44 1
39 (18) 6 (4) Hoganas 0,34 ¢
43(61)  7(16) Ystad 0,33 N
46 (23) 8 (5) Kavlinge 032 v
61 (66) 9(17) Kristianstad 0,26 N
75 (47) 10 (12) Tomelilla 0,22 v
79 (30) 11 (7) Lomma 0,20 ¢
85 (73) 12 (20) Svedala 0,18 ¢
106 (83) 13 (22) Trelleborg 011 v
108 (46) 14 (11) Skurup 0,10 ¢
110 (35)  15(18) HO6r 0,10 ¢
115(38) 16(9) Orkelljunga 0,09 ¢
137 (71) 17 (19) Bromélla 0,03 ¥
138 (48)  18(13) Angelholm 0,03 ¢
145 (35) 19 (8) Hérby 0,01
154 (137) 20(25) Hassleholm -0,02 ¢
176 (184) 21 (28) Osby 0,06 —
183 (82) 22 (21) Klippan 0,10 ¢
213 (119) 23 (23) Landskrona -0,20 ¢
Ostra
216 (145) 24 (26) Goinge -0,22 |
218 (55) 25 (15) Astorp 0,22 |
234 (120) 26(24) Bjuv -0,28 |
238 (253) 27 (32) Helsingborg -0,29 ¢
243 (183) 28(27) Eslov -0,31 ¢
256 (220) 29 (30) Perstorp -0,37 ¢«
275 (215) 30(29) Burlov -0,57 ¢
279 (243) 31 (31) Lund -0,60 ¥

286 (290) 33 (33) Malmé 1,03 -



17 (23)

Vastra Gotaland

Manga av Vastra Gétalands kommuner uppvisar en positiv trend. Utpraglade pendlarkommuner som
Lerum, Kungdlv, Ale och Bollebygd utnyttjar sin narhet till Goteborg som arbetsmarknadsregion och goér
rum for smahus i sin planering. | stora Vastra Gétaland finns ocksa andra faktorer. Tanum som toppar listan
skulle kunna forklaras helt utifran sin narhet till Norge dar priserna ar hogre, men i jamforelse med
grannkommunen Strémstad dar trenden ar negativ férstar man att Tanum gor ratt pa bred front.
Utpréglade 6-kommuner som Orust och Tjorn uppvisar laga inbrottstal och haller i ett fokus pa fler smahus.
Langre in i landet tycks Tidaholm och Hjo inspireras av landets nast basta kommun Habo, att doma av den
stora efterfragan skulle kommunerna kunna ge utrymme for ytterligare smahus. Tibro har landets lagsta
driftskostnader. Som storstad har Goteborg svart att hdvda sig i ett index av det har slaget, men for att
bryta en trend med negativt flyttnetto kunde staden likt flera av Sveriges centralorter vinna pa att kunna
erbjuda tradgardsstader och stadsradhus i sin fortatning.

Ranking Lansranking kommun Index Utveckling
4 (13) 1(2) Tanum 0,78 N
8 (24) 2 (4) Orust 0,60 K
15(29) 3 (69 Tjérn 0,52 N
16 (12) 4 (1) Lerum 0,52 -
18(27)  5(5) Sotenis 0,52 N
19 (50) 6 (10) Grastorp 0,52 N
29(58)  7(12) Ale 0,43 N
36 (84) 8 (16) Vargarda 0,39 N
37(37)  9(8) Lidkoping 0,38 —
42 (101) 10(19) Tidaholm 0,33 1
44 (104) 11 (20) Lilla Edet 0,33 1
45(21)  12(3) Ockerd 032 ¥
47 (34)  13(7) Tibro 032 v
56 (112) 14 (23) Kungilv 0,28 M
60(43)  15(9) Harryda 0,26 ¥
66 (139) 16 (26) Essunga 0,24 N
68 (165) 17 (34) Hjo 0,23 N
69 (148) 18(28) Bollebygd 0,23 K
71(78)  19(14) Vara 0,22 —
77 (128) 20 (25) Herrljunga 0,20 K
78 (60)  21(13) Strémstad 0,20 ¥
87(57)  22(11) Gotene 0,17 ¥
90 (197) 23 (18) Stenungsund 0,16 M
100 (202) 24 (39) Karlsborg 0,13 1
104 (115) 25 (24) Ulricehamn 0,12 N
107 (178) 26(38) Lysekil 0,11 1
109 (172) 27 (36) Munkedal 0,10 M
111 (192) 28(17) Mellerud 0,09 N
131 (210) 29 (41) Falképing 0,04 1
132 (158) 30(32) Mariestad 0,04 N
135 (154) 31 (30) Skévde 0,03 N
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140 (110) 32(22) Alingsas 0,02 ¢
146 (156) 33 (31) Fargelanda 0,01 N
148 (239) 34 (45) Dals-Ed 0,01 N
157 (79) 35 (15) MélIndal -0,02 ¥
160 (147) 36 (27) Mark -0,03 ¥
168 (151) 37 (27) Svenljunga -0,04 ¢
171 (160) 38(33) Uddevalla -0,05 ¥
190 (107) 39(21) Partille -0,11 ¥
192 (255) 40 (48) Bengtsfors -0,11 K
197 (177) 41(37) Skara 0,13 v
203 (230) 42 (43) Tranemo -0,16 N
219 (246) 43 (46) Boras -0,23 N
220 (248) 44 (47) Vanersborg -0,23 ¥«
223 (231) 45 (44) Trollhattan -0,24 ¢
230 (166) 46 (35) Amal 0,25 K
233 (206) 47 (40) Gullspang -0,27 ¥
248 (216) 48 (42) Toreboda -0,34 N
283 (283) 49 (49) Goteborg -0,70 —
Varmland

| Varmland har listan férandrats sen 2019. Men Hammaré utgoér en kontinuitet med en konsekvent
ambition for fler smahus och i nadra forbindelse till Karlstad som centralort. En rad andra orter i Varmland
uppvisar en ambition for fler smahus och har laga driftskostnader, men kampar med negativa flyttindex och
lag lonsamhet. Varfor den forna regionettan Arjang slagit i bromsen tycks vara ett tvérstopp i ambitionen
for och fardigstallandet av smahus.

Ranking Lansranking kommun Index Utveckling
48 (96) 1(2) Hammard 0,31 1
54 (223) 2(11) Hagfors 0,29 M
55(133) 3(6) Kil 0,28 1
58 (186) 4 (8) Grums 0,28 M
62 (170) 5(7) Forshaga 0,26 T
120 (132) 6(5) Eda 0,07 N
124 (235) 7 (14) Torsby 0,06 ™
136 (111) 8(3) Arvika 0,03 N
164 (211) 9(9) Saffle -0,03 N
177 (219) 10(10) Sunne -0,07 N
184 (227) 11(12) Kristinehamn -0,10 N
191 (65) 12(1) Arjang 0,11 ¢
226 (254) 13 (15) Munkfors -0,25 KN
231 (260) 14 (16) Karlstad -0,25 N
272 (125) 15 (4) Filipstad -0,51 |
273 (229) 16(13) Storfors -0,52 ¥
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Orebro

Lekeberg star kvar som Orebros basta smdhuskommun. Kommunen har ett hdgt bestdnd med sméhus och
fortsatter att planera for fler. Lekeberg har ocksa forhallandevis laga driftskostnader och ett gott
inflyttningsnetto. Kommunen ligger "naturligt ndra" i enlighet med sin kommunslogan till centralorten
Orebro. | Laxa tycks trots ett negativt inflyttningsnetto paga en utveckling med planering och nybyggnation
av just smahus.

Ranking Lansranking kommun Index Utveckling
6 (15) 1(1) Lekeberg 0,68 N
59 (284) 2 (11) Laxa 0,27 M
114 (68) 3(3) Kumla 0,09 ¢
139 (144) 4 (5) Askersund 0,03 -
152 (203) 5(8) Nora -0,01 N
162 (44) 6(2) Degerfors -0,03
205 (182) 7(7) Hallsberg -0,16 ¥
227 (146) 8 (6) Ljusnarsberg -0,25 ¢
244 (285) 9 (12) Hallefors -0,31 N
253 (142) 10 (4) Orebro -0,36 |
259 (282) 11 (10) Lindesberg -042 N
260 (228) 12(9) Karlskoga -042 ¢

Vastmanland

Vastmanland kan uppvisa en relativt positiv utveckling i de flesta av sina kommuner. Norberg, med
utgangspunkten relativt fa smahus i relation till det totala bostadsbestandet och en utflyttning fran
kommunen, ser anda just smahusen vdxa i kommunen. Fagersta fortjanar ndimnas i samma anda.
Flyttnettot ar negativt, men det finns en efterfragan och en planering for smahus i den gamla bruksorten.

Ranking Lansranking kommun Utveckling
81 (100) 1(1) Kungsor 0,20 N
126 (167) 2(2) Hallstahammar 0,06 N
144 (180) 3 (3) Sala 0,01 N
170 (225) 4 (8) Fagersta -0,04 N
182 (209) 5 (5) Arboga -0,09 N
225 (217) 6 (6) Vasteras -0,24 -
228 (234) 7 (9) Koping -0,25 —
239 (191) 8(4) Surahammar -0,29 ¢
261 (221) 9 (79) Skinnskatteberg -0,42 v

262 (273) 10 (10) Norberg -0,43 -
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Dalarna

Alvdalens kommun &r Sverige basta smahuskommun. Till del skulle detta kunna férklaras med fritidshus fér
fjallturism. Det kanske &r fritidshus som uppfors i Vansbro ocksa, liksom i Orsa. | Leksand och i ndgon man
dven centralorten Falun pagar en utveckling med att ett forhallandevis starkt bestand av smahus utdkas.
Faluns systerstad Borlange skulle kunna ta efter sin granne och planera for mer smahus. Gemensamt for
Dalarna ar den laga inbrottsrisken vilket ocksa avtecknar sig i forsakringskostnaderna.

Ranking Lansranking kommun Utveckling
1 (155) 1(8) Alvdalen 1,54 M
5 (140) 2(8) Vansbro 0,76 T
33(171) 3(10) Orsa 0,40 1™
49 (32) 4 (1) Malung-Salen 031 v
53 (105) 5(5) Leksand 0,30 ™
84 (116) 6 (6) Mora 0,18 N
97 (95) 7 (3) Gagnef 0,14 -
98 (130) 8(7) Rattvik 0,14 N
102 (99) 9 (4) Smedjebacken 0,13 -
122 (187) 10(12) Falun 0,07 K
159 (89) 11(2) Sater -0,03 ¥
201 (256) 12 (15) Borlinge 0,15 K
229 (181) 13(11) Hedemora -0,25 ¥«
246 (236) 14 (13) Ludvika 032 ¥
250 (247) 15 (14) Avesta -0,35 -
Gavleborg

Hudiksvall kvarstar som Gavleborgs framsta smahuskommun med stabila varden i de utmaétta variablerna. |
Séderhamn bér kommunen ta intryck av hur efterfragan pa smahus vida 6vertraffar planeringen. Gavleborg
praglas av laga driftskostnader och Iag inbrottsrisk. Tyvéarr ar centralorten Gavle den enda kommunen som
kan uppvisa ett positivt flyttnetto.

Ranking Lansranking kommun Index Utveckling
73 (75) 1(1) Hudiksvall 0,22 -
94 (196) 2 (5) Séderhamn 0,15 M
150 (149) 3(3) Ljusdal -0,01 —
151 (267) 4(9) Ovanaker -0,01
179 (258) 5(8) Bollnas -0,07 K
187 (238) 6(7) Hofors -0,10 N
199 (280) 7 (10) Ockelbo -0,14 RN
237 (233) 8(6) Gavle -0,29 —
249 (164) 9 (4) Sandviken -0,35 ¥
266 (117) 10(2) Nordanstig -0,44 |
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Vasternorrland

| likhet med 2019 maste konstateras hur negativa befolkningsnetton i kombination med svag [6nsamhet
paverkar forutsattningarna for att uppfora smahus. Samtidigt kan flera kommuner uppvisa laga
driftskostnader och 1ag risk for inbrott. Ange stéarker sina varden och blir Vasternorrlands basta
smahuskommun, fér ovanlighets skull féljer sedan de bada centralorterna Ornskéldsvik och Sundsvall.

Ranking Lansranking kommun Index Utveckling
57 (185) 1(2) Ange 0,28 1

208 (251) 2 (6) Ornskéldsvik -0,17 R

214 (245) 3 (5) Sundsvall -0,21 N

232 (195) 4(3) Timra -0,27 ¢

236 (269) 5(7) Harnosand -0,29 N

242 (157) 6 (1) Solleftea -0,30 ¥

271 (199) 7 (4) Kramfors -0,48 |
Jamtland

Lanet njuter en positiv utveckling med forstarkta placeringar for samtliga kommuner. Krokom toppar listan
med barntadthet och Iaga driftskostnader. Inbrott har lag risk och forsdkringskostnaderna ar laga i flera
kommuner. Kommunerna vet att dra nytta av storslagen natur i fritidshustata lagen och i de kommuner dér
planeringen inte haller takten visar slutférande av nya smahus vagen genom att de 6verstiger planeringen.

Ranking Lansranking kommun Index Utveckling
12 (56) 1(2) Krokom 0,55 N
14 (67) 2(3) Harjedalen 0,52 N
23(41)  3(1) Are 0,50 N
35(103) 4(4) Berg 039 M
130 (214) 5 (6) Ostersund 0,04 1
141 (268) 6 (8) Bracke 0,02 N
153 (226) 7 (6) Strémsund -0,02 N
194 (257) 8(7) Ragunda -0,12 N



22 (23)

Vasterbotten

Nar Villadgarna analyserade Vasterbottens situation 2019 konstaterades strukturella utmaningar i relation
till de relativt dystra resultaten. Flera av dessa utmaningar kvarstar. Skattetrycket ar hogt, Ionsamheten att
bygga ar lag och som helhet tappar de befolkning. Men resultaten 2021 ar markbart férbattrade. Dorotea,
som &r Sveriges tredje minsta kommun drar nytta av fjallturism och bade upplater tomter parallellt med att
det byggs. Tillsammans med Nordmaling, Asele, Storuman, Bjurholm och Norsjé har dessa mindre
sambhallen sett hur byggandet dvertraffar planeringen. Kommunerna i Vasterbotten har ocksa barn i husen,

fa inbrott och laga driftskostnader.

Ranking
13(266) 1(13)
25(259) 2(12)
26 (102) 3(3)
32 (62) 4(1)
50(222) 5(8)
76 (232) 6(9)
86 (24) 7 (11)
89 (278) 8(15)
101 (270) 9(14)
113 (86) 10(2)
125 (188) 11 (5)
147 (152) 12 (4)

158 (244) 13 (10)

175 (204) 14 (6)
202 (205) 15 (7)

Ldnsranking

kommun
Dorotea
Nordmaling
Asele
Storuman
Bjurholm
Norsjo
Vindeln
Sorsele
Vannas
Robertsfors
Vilhelmina
Mala
Lycksele
Skelleftea
Umea

Index

0,55
0,46
0,45
0,41
0,30
0,21
0,18
0,17
0,13
0,09
0,06
0,01
-0,02
-0,06
-0,15

Utveckling

S>>

> >

N

N
N
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Norrbotten

| Arjeplog I6per man minst risk i Sverige att drabbas av inbrott. | bade Arjeplog och Pajala spelar kommande
ars utveckling for det lokala naringslivet stor roll fér Sveriges tva minsta kommuner. Norrbotten kdmpar
precis som Vasterbotten idag med negativa flyttnetton och har for sin tomtplanering utmaningar med
nationell lagstiftning i form av strandskydd. Kommuner i Norrbotten har spannande tider framfér sig med
nyindustralisering, stora behov av mineraler och potential for turism. Tillgangligheten kan 6ka med hjalp av
elektrifierat flyg som gor att turism kan 6ka. Potentiella utsikter paverkar maojligheten att bygga med
I6nsamhet, nagot som ar mojligt i bade Arjeplog och Pajala.

Ranking Lansranking kommun Index Utveckling
30(123) 1(2) Arjeplog 0,43 M
63(193) 2(6) Pajala 0,24 M
64 (138) 3(3) Overtorned 0,24 M
82(212) 4(7) Pited 0,19 1™
88 (168) 5(5) Arvidsjaur 0,17 1
105 (153) 6 (4) Overkalix 0,11 K
128 (263) 7(10) Alvsbyn 0,05 T
149 (277) 8(12) Haparanda 0,00 ™
195 (250) 9(9) Luled -0,12 N
204 (113) 10(1) Boden -0,16 ¥
210 (272) 11(11) Gallivare 0,19 v
265 (286) 12 (13) Kalix -0,44 ¥
276 (224) 13 (8) Jokkmokk -0,58 ¢

281 (289) 14 (14) Kiruna 0,64 —



