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Inledning

Att bo i smahus &r i flera undersdkningar det dominerande svaret nér svensken formulerar sitt
dromboende. Villan representerar en frihet, nagot eget och en trygg miljé for ndsta generation att vaxa upp
i. Samtidigt rader ett starkt underskott och i nartid en starkt vikande marknad for denna boendeform.

| flera kommuner framtrader i den har undersékningen hur smahustillviaxten trotsar férutsattningarna och
uppfors trots bristande I6nsamhet eller att kommunen inte ger utrymme fér det i sin planering. Manniskor
efterfragar smahusboendet och bygger trots férutsattningarna.

Hushallens efterfragan pa smahus bejakas inte utan motarbetas ibland med en prioritet for fortatning och
flerbostadshus. Andra, tyngre viagande intressen 6verprovar ocksa mojligheten att frigora mark for smahus.
Med arets ranking blir det ocksa tydligt hur svag planeringen ar for fler smahus i kombination med en
konjunktur som gor att dven privata initiativ tvekar. Den morka utsikten kontrasteras med att efterfragan
dams upp och att I6nsamheten for att bygga— starks pa bred front.

| syfte att skapa intresse fér vad som gor en kommun till en bra smahuskommun publicerar Villadgarna sin
undersdkning — Sveriges basta smahuskommun — dér ett antal variabler méater hur bra Sveriges kommuner
ar ur ett smahusperspektiv. Undersdkningen har gjorts i samarbete med WSP och kommer att uppdateras
regelbundet for att avspegla férandringar over tid. Matningen har nu gjorts tre ar i foljd och ger
indikationer pa trender 6ver tid, dven for lanen som helhet.

Undersokningen delar upp kommunerna i tva typer utifran Sveriges kommuner och landstings (SKR)
definition av kommuntyper. Dels “landsortskommuner”, dels ”6vriga kommuner” som ar en

sammanslagning av i huvudsak storstads- och storstadsndara kommuner samt pendlingskommuner.

Arets resultat

Arets index 2023 visar att Dorotea ersatter Alvdalen som bésta landsortskommun. Dorotea har ocksa det
hogsta indexresultatet i undersékningen. Det hoga resultatet kommer dock nastan uteslutande fran
utbyggnade av fritidsfastigheter vid fjallanlaggning. Jamfort med Bastad, som ocksa ar landsbygdskommun
men har ett starkare bostadsbyggande for smahus ter sig Doroteas resultat som en anomali. Bastads
klassning som landsbygdskommun kan i nagon man ifragasattas da man i mycket fungerar som en
pendlingskommun. | kategorin évriga kommuner har Oster&ker ersatt Lekeberg i toppositionen.
Undersokningen redovisar kommunerna lansvis.

Forra arets starka genomslag for hojda driftskostnader som konsekvens av de héga elhandelskostnaderna
ariarinte lika pataglig. Istallet gar det att se lansvisa trender utifran kostnaderna for framst elnat och
vatten. Den starkaste trenden i arets undersokning ar tyvarr avsaknaden av nya smahus. Mycket fa

kommuner har en genuin villatillvaxt. Variabeln Igdngsatt smdhusproduktion utifran planering, som under
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tidigare ar varit vagledande for att visa var det byggs mycket, star i de allra flesta fall mycket stilla i arets
undersokning. Endast nar besbkskommuner bygger stugbyar ger variabeln fortfarande utslag.

Andra variabler far istallet sokas och ges vikt, som inbrottsfrekvensen, Ionsamheten att bygga och
nettoinflyttningen. Likt tidigare &r star Ostergétland ut i positiv bemarkelse, liksom Jamtland i norr samt
Halland. Bland centralorterna kvarstar att manga av dem har en mycket svag planering for smahus och
istallet soker fortatning. Linkoping ar starkast av de stora staderna och bland de mindre centralorterna
kvarstar Ostersund och Falun/Borldnge som goda exempel i sin kategori. Av de fyra storstdderna ar det kan

konstateras att Uppsala forbattrat sina resultat.
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Sammanfattning

Villadgarna redovisar i denna rapport ett index med 12 variabler som tillsammans utgor grundlaggande
kriterier fér en kommun att vara attraktiv fér smahus. En forutsattning ar hur manga smahus en kommun
planerar for, och huruvida dessa sedan byggs. Undersékningen mater frekvensen av antal smahus per 1000
innvanare och 6ver ett decennium vilken andel av bostadsbyggandet som ar smahus samt hur byggandet
relaterar till medelfolkmangd.

Utifran att barnfamiljer i hog grad efterfragar att bo i villa, har rapporten som variabel hur manga barn
mellan 0 och 19 ar i kommunen som bor i smahus. Undersékningen mater ocksa risken for inbrott och den
nagot samspelande faktorn forsakringskostnader.

En relativt central variabel ar hushallens driftskostnader. Forra arets undersokning visade kraftigt 6kade
driftskostnader for framforallt kommunerna i elomrade 3 och 4. Med hela 2023 summerad kan konstateras
att elhandelskostnaderna detta ar har atergatt till liknande nivaer som uppmattes 2021.

En markant trend i orter som inte ar bes6kskommuner, ar att valdigt fa orter kan uppvisa stora siffror for
uppforda smahus. Smahustillverkande foretag beskriver situationen som ”nattsvart”. Samtidigt vaxer
marginalen foér nar det enligt Tobins Q-index anses Idnsamt att bygga i kommunen. Kommuner behéver
bekdmpa den radande konjunkturen med att tillgdngligéra mer mark. Detaljplanering kan framjas med
hjalp av aktuellt stod fran regeringen som just syftar till att framija tillkomsten av fler smahus.

For att definiera [d6nsamheten att bygga i kommunen anvands det etablerade mattet Tobins Q dar
definitionen utgar fran kvoten mellan smahusets marknadsvarde och kostnaden for att bygga i ett visst
omrade eller kommun. Har har resultatet forbattrats markant fran féregaende ar da det var olonsamt att
bygga i tva femtedelar av Sveriges kommuner (ca 41 procent). | ar ar det endast i ca en femtedel (ca 22
procent) av kommunerna dar husets marknadsvarde understiger kostnaden for att bygga. En svag Tobins
Q-kvot medfor svarigheter att fa Ian till att bygga eller kdpa ett hus, nagot som lange varit ett hinder for att
bygga pa framforallt landsbygden. Den positiva forandring som detta innebar borde sporra kommuner att
nyttja regeringens stod for planarbete till forman for smahus. Kommuner har har majlighet att paverka
dagens morka tillstand for smahusbyggarbranschen och till pa kopet framja familjers smahusdrom.
Bristande marktillgang till foljd av bostadsintressets svaga stallning gentemot andra riksintressen, sdsom
Kirunas bristande marktillgang, tilllsammans med strandskyddsregler, ar problem som politiskt bor
adresseras for att kommuner pa landsbygd i storre utstrackning ska kunna attrahera unga familjer att flytta
in. En kommunalt anpassad plan- och bygglag (PBL) fér kommuner pa landsbygd dér storre frihet ges for
bebyggelsens utformning och placering skulle ocksa verka gynnande for smahustillvaxten.

Storstader och centralorter i Sverige upptrader genomgaende i undersdkningens bottennivaer, ett

forhallande som inte motsvaras i lander som Danmark och Nederlanderna dar andelen smahus trots stor
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tathet ar betydligt storre @n i Sverige. Fortatning och hog densitet behodver inte innebéra flerfamiljshus, det
gar att sOka losningar med tata tradgardsstader pa det satt som gjorts historiskt i vara stader och samtidigt

fa rum fér manga.

Metod

Rapporten utgar fran data insamlad fran tolv olika variabler redovisade nedan. Kommunerna delas upp i tva
undergrupper utifran SKR:s kommunindelning. Kategorierna ”“landsbygdskommuner” och ”6vriga
kommuner” dar den forra kategorin utgors av 141 st och den senare ar 149 st. Gruppen
landsbygdskommuner utgdrs av mindre stider samt landsbygdskommuner. Ovriga kommuner ar stader

med mer dn 15 000 innevanare samt pendlingskommuner till stdder med fler an 40 000 innevanare.

SKLs kommuntyper

Huvudgrupp Kommungrupp Kort definition Antal |Kategori Villadggama
A. Storstider och storstadsnira Minst 200 000 invanare i kommunens stérsta 3
kommuner tatort

Minst 40 % utpendling till storstad eller 43
storstadsnara kommun
Minst 40 000 och mindre an 200 000 invanare 21
i kommunens stérsta tatort

B. Storre stader och kommuner
nara storre stad

B4. Pendlingskommun nara stérre stad Minst 40 % utpendling till stérre stad 53

B5. Lagpendlingskommun nara stirre stad |Mindre &n 40 % utpendling till stérre stad 35
C. Mindre stader/titorter och Minst 15 000 och mindre &n 40 000 invanare i 29
landsbygdskommuner kommunens storsta tatort

C7. Pendlingskommun nara mindre Minst 30 % ut- eller inpendling till mindre ort 51

stad/tatort

C8. Landsbygdskommun Mindre &n 15 000 inv i kommunens stdrsta 40

tatort, lagt pendlingsmanster
C9. Landsbygdskommun med Landsbygdskommun med minst tva kriterier 15
bestksnaring for besdksnarng, dvs antal gastnatter,

omsattning inom detaljhandel/ hotell/
restaurang i forhallande till invanarantalet.

149  Ovriga
141 Landsbygd

Kommunerna redovisas regionalt, 1an for lan och rangordnas utifran deras index. | parentes visas ocksa
foregaende ars placering. En pil indikerar ocksa riktningen for varje kommun. En pil rakt uppat pavisar en
stark forbattring fran foregaende ar. En pil snett uppat indikerar en mindre férbattring. En pil rakt nedat

indikerar en kraftig forsvagning av indexvardet medan en pil snett nedat innebar en mindre férsvagning.
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Indexets ingaende variabler

Matningen innehaller tolv olika parametrar dar de forsta fem redovisar antalet smahus och i vilken man de
sadana byggs. Utifran barnfamiljers efterfragan pa smahus redogérs andelen 0-19-aringar i smahusen.

Med Tobins Q-kvot indikeras om forsaljningsvardet av ett smahus ar hogre én kostnaden for att bygga ett
nytt. Nar vardet ar for 1agt urholkas maojligheten att fa 1an och kostnaden for att bygga ett nytt hus ar stérre
an forsaljningsvardet.

Inrikes flyttnetto indikerar kommunens befolkningstillvaxt och speglar inte nédvandigtvis hur manga som
flyttar in eller ut ur smahus, utan speglar kommunens generella befolkningsrérelse. Antagandet ar att ju fler
som flyttar till en kommun, desto battre upplevs den.

Trygghet ar en vaxande faktor som kan sagas styra floden och flyttmonster. | undersékningen kan markas
minskande befolkning i de storsta staderna till férman fér omkringliggande pendlingskommuner. Dels kan
det bero pa att de mindre staderna erbjuder mer av den boendeform som efterfragas, dels kan trygghet
vara en attraktionsfaktor som gor att folk flyttar ut ur de stoérsta stadderna mot mindre orter. Som indikator
for trygghet mater undersékningen anmalda villainbrott och andelen drabbade smahus. Detta kan sedan ge
viss vagledning for kostnaderna pa villaforsakringar.

Undersokningen har ocksa tva ytterligare parametrar som mater hur dyrt det ar att bo i en kommun. Den
ena ar elkostnaderna med natavgifter, skatt och elhandelspriset. Den andra ar kostnaderna for vatten och

avlopp samt avfallstaxor.

Nr |Variabel Enhet Period Kallor
1 Antal smahus per 1000 invanare Antal/1000 inv 2021 SCB
2 Bostadsbyggande, andel smahus Procent, % 2012-2021 SCB
3 Bostadsbyggande, sméhus/medelfolkmingd Per ar/folkmangd 2012-2021 SCB
4 Planerat bostadsbyggande, andel smahus Procent, % 2018-2021 Bostadsmarknadsenkaten, Boverket
5 Igangsatt smahusproduktion Procent av planerad, % 2018-2021 SCB, Bostadsmarknadsenkaten
6 Barn och unga boende i smahus Andel av 0-19-aringar, % 2021 SCB
7 Driftskostnader, boende i smahus Kronor per/fastighet (Vand) 2022 Energimarknadsinspektionen, Svenskt Vatten, Avfall Sverige
(Eln&t, Strdm, VA och Avfall)
8 Lonsamhet att bygga smahus Tobins Q, Kvot 2021 SCB, WSP
9 Villainbrott Genomsnitt, andel drabbade smahus, % (Vand) 2017-2021 BRA
10 Kommunalskatter, Total skattesats Kronor (Vand) 2022 SCB
11 Villaférsékring Kronor per ar/fastighet (Vand) 2023 Villadgarna
12 Inrikes flyttnetto Genomsnitt per ar, Promille av medelfolkméangd 2017-2021 SCB
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Basta smahuskommuner 10 i topp

De tio basta smahuskommunerna har ett stort antal smahus i sitt befintliga bestand, men ocksa en expansiv
tillvaxt som i de flesta fall 6vertraffas av hur det sedan byggs utifran efterfragan.

Landsbygdskommuner
Rang Kommun 2023 2022 2021
1(4) Dorotea 1,48 0,75 0,55
2 (3) Bastad 0,79 0,75 0,80
3 (1) Alvdalen 0,78 1,10 1,54
4 (10) Borgholm 0,74 0,61 0,57
5(19) Arjeplog 0,70 0,55 0,43
6 (2) Tanum 0,70 0,76 0,78
7(7) Harjedalen 0,66 0,64 0,52
8(11) Boxholm 0,65 0,61 0,57
9 (6) Berg 0,64 0,69 0,39
10 (9) Orust 0,62 0,61 0,60

Landsbygdskommuner som ar besokskommuner toppar likt tidigare ar listan 6ver de basta
landsbygdskommunerna. Det handlar da om uppférande av fritidsfastigheter i framforallt fjallkommuner
men ocksa kommuner i fér Sverige populdra sommarsemestermal. | Dorotea expanderar till exempel
skidanlaggningen Borgafjall och Arjeplog har sett en stark expansiv utveckling for skidanlaggningen Jackvik.
De bada 6landskommunerna Borgholm och Mérbylanga har en kontinuerlig expansion av nya
fritidsfastigheter. Besokskommunerna ar ocksa attraktiva for distansarbete och erbjuder med sina
intensivsdsonger arbetstillfdllen som framjar permanent boende. De bada jamtlandskommunerna Berg och
Harjedalen har god lonsamhet for uppférande av hus, vilket ocksa gors. | Berg ar hushallen ocksa
forhallandevis barnrika. Bastad skiljer sig fran évriga landsbygdskommuner i rankingens toppen genom att
inte vara en utpraglad besdkskommun.
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Ovriga kommuner i Sverige

Rang Kommun 2023 2022 2021
1(5) Osteraker 0,64 0,62 0,57
2 (ny) Bjurholm 0,64 0,37 0,3

3(2) Habo 0,63 0,70 0,9

4(1) Lekeberg 0,61 0,82 0,68
5 (4) Vellinge 0,59 0,64 0,51
6 (6) Staffanstorp 0,56 0,51 0,58
7(7) Lerum 0,52 0,48 0,52
8 (ny) Trosa 0,48 0,44 0,3

9 (ny) Krokom 0,48 0,59 0,55
10 (9) Grastorp 0,39 0,43 0,52

Manga smahuskommuner i denna kategori ar pendlingskommuner till ndgon av vara storre stader. Det ar
inte alla som har ett samband till vara stdrsta storstider. Lekeberg relaterar till Orebro och Habo till
Jonkoping medan Grastorp ligger nordost om Trollhattan. Fér 2022 har dock de storstadsrelaterade
kommunerna flyttat upp sina positioner. Bdde Osterdker och Ekeré relaterar till Stockholm medan Vellinge
och Staffanstorp har Malmo som granne. Bjurholm, som i SCB:s matning 2023 blev Sveriges minsta
kommun, kan med sex mils avstand sagas relatera till Umea men kdnnetecknas bland variablerna framst for
sin laga inbrottsrisk. Bjurholm, Trosa och Krokom klassades i férra arets undersdkning som
landsbygdskommuner.

Krokom fortsatter att tillhdra Sveriges tio basta smahuskommuner i kategorin Ovriga kommuner men kan
nog ocksa tillskrivas en del produktion for fritidshus.

Gemensamt for dessa kommuner ar ett historiskt hogt bestand av smahus, fortsatt planering for sadana da
det ar Ionsamt samt i flera fall stark inflyttning. Smahusen i kommunen &r ocksa barnrika och
inflyttningstrenden stark. Nagra av kommunerna har lag kommunalskatt och i alla kommuner &r det
[6nsamt att bygga.
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Sammanstallning lansvis

Resterande del av denna rapport redovisar kommunrankingen fér samtliga kommuner uppdelade pa lan.
Ett hogt index indikerar att kommunen dr smahusvanlig, medan ett negativt index indikerar att det finns
forbattringspotential. Den forsta kolumnen visar kommunens placering inom ldanet med féregaende ars
placering inom parentes. Den andra kolumnen visar kommunens placering i den nationella rankingen dar
samtliga kommuner ingar. | den fjarde kolumnen framgar arets utveckling i indexet med foregaende ars
utveckling inom parentes.

Foregaende ars starka 6kning av elhandelspriserna da man kunde félja elhandelsomradenas karta parallellt
med resultatet for kommunerna syns inte i ar. Istéllet driver andra driftskostnader trender dar olika
elnatsjattar till exempel paverkar resultatet. Den starkaste trenden i arets resultat ar franvaron av
byggande av nya smahus och en korresponderande 6kad efterfragan.

Ett aterkommande monster ar att flera kommuner som normalt kan fa mycket Iaga varden i olika
kommunjamforelser i detta index kan fa hoga resultat. Det 4r kommuner med svag bostadsmarknad, hog
beskattning och kanske dven svag arbetsmarknad. Manniskor valjer likval att skaffa bostad i dessa
kommuner utifran preferens for boendeform och éverkomliga markpriser. Mojligheten till distansarbete
skapar utrymme fér en smaskalig gréon vag mot landsbygden. Smahusdrommen ar ocksa manga ganger
starkare an rationella ekonomiska kalkyler. Det vittnar ocksa om hur tillhérighet till bygden dar man kanske
vuxit upp kan vara en stark faktor vid val av bostadsort.
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Stockholms lan

Lanet toppas arligen av pendlarkommuner med férhallandevis hog andel smahus som totalandel av
kommunen. Osterdker ar inte bara bast i ldnet utan kniper i &r dven forstaplatsen i kategorin Ovriga
kommuner. Den unga kommunen har landets ldgsta skatt som dessutom sankts flera ganger i nartid och har
stor inflyttning. Tillsammans med Nykvarn dr Osterdker den kommun dir bostadsbyggande framst priglas
av smahus. Ekerd toppar precis som forra aret lanets planering for smahus vilket ar en viktig funktion for
kommuner som vill bidra till att &ndra trenden for smahusbyggandet. Det ar farre kommuner under 2023
som uppvisar stora siffror for byggda smahus, vilket avspeglar tider med hog rénta och svara
forutsattningar i byggbranschen.

Sundbyberg upptrader dven i ar som en anomali déar man i en av variablerna uppvisar ett starkt uppférande
av smahus, nagot som kanske kan hanvisas till uppférandet av ett smahusomrade i Ursvik. Samtidigt
forsamrar kommunen sina resultat i andra variabler och forlorar det momentum som man uppvisade i forra
arets index. Stockholm, Solna och framfdrallt Botkyrka ar kommuner som stadigt minskar sin befolkning.
Det &r istéllet ytterkommunerna i ldnet som véxer. Norrtilje, Osterdker och Nykvarn vixer mest i
Stockholm.

Lansranking Ranking Kommun Index | Utveckling
1(1) 10 (13) Osteraker 0,64 A(-)
2(2) 38 (33) Ekero 0,36 | N(-)
3(5) 72 (64) Vallentuna 0,23  —(\)
4(4) 73 (49) Vaxholm 0,22 | N()
5(3) 85 (41) Varmdo 0,17 4 (1)
6(7) 120 (90) Nykvarn 0,08 | N (\N)
7(6) 144 (72) Norrtilje -0,01 | U (YY)
8(8) 174 (192) Taby -0,10 | N(-)
9(9) 192 (194) Nynidshamn 0,15 —(\)
10(11) 211 (235) Upplands-Bro -0,20 | /()
11(10) 222 (198) Nacka 0,22 N(-)
12(13) 238 (244) Haninge -0,30 | 1 (-)
13(14) 239 (255) Liding® 0,31 A(A)
14(18) 247 (264 Upplands Visby 0,34 (L)
15(12) 251 (242) Tyreso -0,35 | —(-)
16(16) 267 (257) Danderyd 0,44 | N(-)
17(17) 270 (263) Huddinge -0,45 | —(-)
18(19) 271 (272) Sollentuna 0,46 | —({)
19(20) 272 (278) Sigtuna -0,48 A (-)
20(21) 277 (280) Salem -0,51 | A (-)
21(23) 284 (286) | Jarfilla 0,77 A(N)
22(22) 285 (285) Sodertélje -0,82 | N(-)
23(15) 286 (256) Sundbyberg -0,83 | L (M)
24(24) 287 (287) Botkyrka -0,92 | N(-)
25(26) 289 (290) Solna -1,02 | ()

26(25) 290 (289) | Stockholm -1,08 |- (-)
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Uppsala

| Uppsala lan fortsatter Knivsta forbattra sina resultat och starker de variabler som gér kommunen attraktiv
som smahuskommun. Knivsta ar landets yngsta kommun och lockar samtidigt som inflyttningsort, i
strategiskt lage mellan Stockholm och Uppsala. | en intervju i Villadgaren (nr 1 2024) berattar ocksa
kommunalraden om en uttalad ambition att bygga just smahus, nagot som i sa fall bér kunna ge avtryck i
foljande ars undersdkningar.

Intressant ar att Uppsala detta ar forbéattrar sina resultat och med sin befolkningsékning drar i motsatt
riktning fran de tre Ovriga storstaderna.

Lansranking Ranking Kommun Index Utveckling
1(1) 84(99) | Knivsta 0,18 A(A)
2 (3) 122(120) | Habo 0,07 - (=)
3 (5) 133(142) | Enkoping 0,03 —(-)
4(2) 136(111) | Osthammar 0,02 N (-)
5 (4) 145(128) | Heby -0,01 N (N)
6(7) 176(239) | Alvkarleby -0,11 2 (N)
7 (6) 249(237) |Tierp -0,35 N ()
8 (8) 253(270) | Uppsala -0,36 2 (=)
Sodermanland

Sédermanlands kommuner som helhet forbattrar sina resultat jamfort med féregaende ar i en positiv trend
som framst maste harledas till de minskade energikostnaderna for aret. Strangnas och Trosa har en stark
inflyttningstrend som dock inte entydigt behover innebara smahustillvéxt. Trosas inflyttningsnetto ar
faktiskt Sveriges basta. Det gar att notera en god lonsamhet att bygga i Trosa saval som Oxel6sund. Flera
kommuner i Sédermanland upplever en stérre smahustillvaxt an vad de sjalva planerar for. Det &r ocksa
[6nsamt att bygga i alla Ianets kommuner.

Lansranking Ranking2 Kommun Index Utveckling
1(1) 25 (32) Trosa 0,48 (M)
2(2) 52 (78) Strangnas 0,31 ™ ()
3(3) 138 (126) Gnesta 0,01 N (A1)

4 (4) 196 (199) Vingaker -0,16 - ()
5 (5) 215 (224) Nyképing -0,21 A (A)
6 (6) 243 (247) Oxeldsund -0,33 - ()
7(7) 259 (259) Katrineholm -0,39 A (N)
8(8) 266 (266) Eskilstuna -0,43 A (YY)

9(9) 274 (279) Flen -0,49 A (A7)
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Ostergdtland

De flesta av Ostergdtlands kommuner visar mycket positiva resultat. Stirkta av sankta elhandelskostnader i
elomrade 3 men ocksé att attraktionen hos flera kommuner i Ostergétland med god infrastruktur och
narhet till arbetsmarknader starker forutsattningarna att uppfora nya bostader. Linképing ar bland Sveriges
storre stader i sarklass den mest attraktiva smahuskommunen. Skillnaden mellan Linképing och Norrkoping
handlar framst om Linkdpings laga driftskostnader men ocksa en markbar skillnad i variabeln inbrott.
Linkopings inbrottsfrekvens ar tydligt lagre an Norrképings, nagot som ocksa kan tankas bidra till de lagre
forsakringskostnader som rader i Linkoping.

Flera kommuner i Ostergétland har i teorin en hég ambition fér sm&hus men den igdngsatta
smahusproduktionen ar sedan relativt blygsam. Linkdping skulle potentiellt kunna tillata en starkt
villaproduktion men har i sin omradesplan uppréattat en vad man kallar en randzon runt tatorten som
motsvarar en tredjedel av kommunens yta. | randzonen rader for huvuddelen starka restriktioner dar
initiativ till bostader konsekvent avslas om det inte ligger inom fem begriansade mindre omraden.
Randzonen motiveras med att man vill bevara en identitet med 6ppet slattlandskap. Manga markégare i
omradet uppvaktas regelbundet av folk som vill kbpa en tomt men de saknar till féljd av omradesplanen
mojlighet att stycka av en tomt och sdlja.

Konjunkturen i landet for att bygga smahus under 2023 beskrivs av flera som mycket dyster. En kommun
som malmedvetet moter efterfragan och mojliggor for enskilda att bygga genom att tillgangliggéra mark
kan dock gora skillnad som bidrar till att bryta trenden. | synnerhet nar Idnsamheten i sa manga lanets
kommuner tycks god.

| Lénsranking ___Ranking ___Kommun ___Index __ Utveckling |

1(1) 8 (16) Boxholm 0,65 A (1)
2 (3) 17 (23) Kinda 0,59 | 72 (1)
3(2) 23 (20) Ydre 0,50 N (A1)
4 (4) 44 (38) Vadstena 0,34 N (1)
5 (5) 53 (63) Soderkoping 0,31 A (1)
6 (6) 68 (89) Mjélby 0,24 A (A)
7(7) 74 (92) Valdemarsvik 0,21 7 (\N)
8 (9) 97 (164) Odeshég 0,13 1 (A7)
9 (10) 124 (167) Linkoping 0,06 7 (\N)
10 (11) 141 (173) Motala 0,01 A ()
11 (8) 151 (146)  Atvidaberg 0,03 —(\)
12 (12) 173 (193) Finspang -0,10 | A (-)
13 (13) 263 (261)  Norrképing 0,41 —(N)
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Gotland

Gotland star ensamt i detta index som bade kommun och lan. Pa Gotland rader lag inbrottsrisk och ett
positivt flyttnetto. Kommunens planering for nya smahus ar dock svag. Med de forbattrade
elhandelspriserna under 2023 férstarker Gotland sitt resultat fran férra aret. Pa totalen minskar sedan
Gotlands placering i undersokningen vilket gar att harleda till den reducerade I6nsamheten for att bygga
hus pa Gotland.

Lansranking Ranking  Kommun Index __ Utveckling|

1(1) '94(77) Gotland = 0,14 N (1) |

JOonkoping

| Jonkoping fortsatter Habo pa en stark position med planering for att placera sin vaxande befolkning i
smahus. Raketen Savsjo tycks ocksa dela den ambitionen. Trots den goda planeringen &r det inte I6nsamt
att bygga i Savsjo Ionsamt enligt Tobins Q-index, tillvaxten kan snarare bero pa att kommunen eller
markagare ar generds med tilldelning av enskilda tomter for bebyggelse.

Jonkoping har liksom andra stader i samma storlek en positiv befolkningsokning — i kontrast till de storsta
staderna dar befolkningen minskar. Den tendens till positiv trend som syntes for Mullsjo forra aret har
aterigen vikt nedat men med ett bibehallet positivt befolkningsnetto. Gemensamt fér bade Habo, Aneby
och dven Mullsjo ar rollen som pendlingskommun med néra till en stérre arbetsmarknadsregion.

| Lansranking ___ Ranking ___Kommun __Index | Utveckling |

1(12) 12 (6) Habo 0,63 N (YY)
2 (3) 75 (100) Vaggeryd 0,21 A (=)
3(7) 78 (163) Savsjo 0,19 ™ ()
4 (4) 90 (115) Vetlanda 0,15 2 ()
5(2) 96 (65) Aneby 0,13 N (1)
6 (6) 123 (154) Eksjo 0,07 2 ()
7 (5) 159 (150) Mullsjo -0,04 N (A1)
8 (8) 184 (190) Tranas -0,12 —(\)
9(11) 197 (211) Jonkoping -0,16 A (L)
10(12) 198 (217) Nassjo -0,16 2 (4)
11 (9) 200 (203) Gislaved -0,17 —(N)
12 (10) 208 (206) Varnamo -0,19 —(J)
13 (13) 260 (246) Gnosjo -0,39 N(N)
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Kronoberg

| Kronoberg kan vi se en del rorelser efter att vi har passerat det svara energidret 2022. Sarskilt intressant ar
da Vaxjos aterhamtning. Uppvidinge fortsatter och starker en positiv trend. For tva ar sen var Uppvidinge
samst i lanet med indexvdrde motsvarande -0,46. Spracker de nollan nasta ar? Annars maste konstateras
att Kronoberg forblir ett utflyttningslan och att man under radande konjunktur inte 6ppnar for
nyproduktion av villabostader.

Lansranking _ Ranking _ Kommun _ Index __ Utveckling

 1(1)  172(176)  Ljungby -0,10 N
2 (4) 186 (212) Vaxjo -0,13 A2 (Y)
3(5) 217(222) | Tingsryd = -0,22 —(\)
4(7) 226 (249) | Uppvidinge | -0,24 ™(A)
5(3) 227 (205) Alvesta -0,24 N\ (A)
6(2) 228 (196) = Almhult | -0,25 NENA
7 (6) 231 (229) | Markaryd -0,25 —(\N)
8 (8) 276 (269) Lessebo -0,51 N (-)
Kalmar

Dar de flesta lan forbattrar sitt genomsnitt efter forra aret maste tyvarr konstateras att Kalmars lage
forsdmras. Kommuner i elomrade 4 har inte markbart fatt samma lattnad som de i elomrade 3. Den
overgripande trenden i Kalmar lan dr med undantag for Oskarshamn negativ. | sdval Oskarshamn som
Vimmerby finns | efterfragan pa tomter som vittnar om en potential kommunen kunde félja upp i sin
planering. Det planeringsstod for smahus som regeringen initierat gor sig pamint.

| Kalmar lan finns tva mycket starka smahuskommuner, namligen Borgholm och Mérbylanga. Bada ligger pa
Oland och kan misstiankas ha en liknande utveckling som vissa fjdllkommuner med tillvixt av framst
fritidsboenden. Detta ar har dock Moérbylanga inte den stora siffran for tillkomst av fritidshus som
besdkskommuner kan ha. Likval har Mérbylanga den basta nettoinflyttningen i ldnet, i skarp kontrast till
Hogsby dar forutsattningarna alltjamt praglas av landets hogsta driftskostnader och utflyttning.

Lansranking _ Ranking _ Kommun _ Index | Utveckling |

1 (1) Borgholm 0,74 1 (A1)
2(2) 21 (17) Morbylanga 0,56 | N ()
3(4) 115 (110) | Vaistervik 0,08 —(\)
4 (3) 146 (81) | Vimmerby -0,01| L (A7)
5 (5) 147 (123) | Emmaboda -0,02 | N ()
6 (10) 171 (230) | Oskarshamn -0,09 | M (\)
7 (7) 194 (188) | Hultsfred -0,15 |- (=)

8 (6) 207 (179) | Monsteras -0,19 | N (-)
9 (8) 213 (201) | Kalmar -0,20 | — ()
10 (9) 232 (208) | Torsas -0,26 | N ()
11 (11) 275 (271) | Nybro 0,50 N (\)
12 (12) 282 (283) | Hogsby -0,63|—(-)
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Blekinge

| Blekinge rader problemen i elomrade 4 som avtecknar sig allra tydligast har. Elpriset under 2024 har
atergatt till 2021 ars niva men ar fortfarande hogt i ett langre perspektiv. Annars ska det med undantag for
Olofstrom finnas forutsattningar att bygga i lanets kommuner, nagot som motverkas av konjunkturen.
Karlshamn och Solvesborg forsoker till synes att planera for detta och erfar ocksa att fler hus uppfors an
vad man planerar for. Lanets kommuner ar utpraglade smahuskommuner, dven dess centralort Karlskrona.
Ronneby fortsatter ett ras som pagatt under flera ar.

Lansranking _ Ranking _ Kommun _ Index __ Utveckling |

1(2) 100 (80) | Solvesborg 0,12 N ()
2 (1) 126 (62) | Karlshamn 0,06 | 4 (\N)
3(3) 178 (171) | Karlskrona -0,11 | N (=)
4 (4) 188 (195) | Ronneby -0,13 | —(J)
5 (5) 246 (243) | Olofstrom -0,34 — ()
Skane

Skane ar det lan i elomrade 4 som klarar sig bast, med endast en liten férsamring i snitt. Skane har mycket
styrka i en rad smahuskommuner dér det kan vara mycket I6nsamt att bygga, skatten ar lag och dar
planeringen for att bygga ocksa finns. Samtidigt star mycket stilla nu med den deprimerande konjunktur
som rader.

Det gar att argumentera for att Bastad ar arets vinnare som basta smahuskommun. Den formella listettan
Dorotea bygger sitt resultat pa uppférande av fritidsfastigheter i anslutning till fjallanlaggning medan
Bastad uppvisar bredare positiva resultat. Bastad gor bra ifran sig med lansmassigt laga driftskostnader och
ett gott flyttnetto. Bastads status som landsbygdskommun kan ocksa behdva nyanseras, snarare tangerar
kommunen rollen som pendlingskommun, med manga som reser till narliggande kommuner Helsingborg,
Halmstad och Angelholm. Sett éver ett decennium i tid har Bstad varit en av de kommuner som har haft
landets hogsta smahustillvaxt. Samtidigt ar indikationerna svaga i arets undersékning for att detta ska
fortsatta. Bastad har for 6vrigt inte sarskilt |ag skatt, nagot som annars praglar Vellinge och Staffanstorp.
Staffanstorp har ett visst byggande och inflyttning. Vellinge véxer ocksa men har noterbart hoga
villaférsakringskostnader, bland de hogsta i landet.

Samtidigt som flera mindre orter har en stark stallning och lovande utveckling goér centralorterna Malmo,
Lund och Helsingborg mycket daligt ifran sig. Nagot som dven tycks smitta av sig pa narliggande
pendlingsorter som Bjuv och Burlov. | de har orterna tycks det 6ver tid inte paga nagon storre planering
mot att diversifiera bostadsbestandet mot fler smahus. En standig utmaning i Skane ar den fantastiska
matjorden som helst inte bor tas i ansprak. Det gor att bostadsutveckling maste ta en hdnsyn somi
Helsingborg inneburit ett fokus pa fortatning istallet for utbredning.
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| Linsranking __Ranking ___Kommun _ _Index __Utveckling |

1(1) 2 (4) Bastad 0,79 A ()
2(2) 19 (11) Vellinge 0,59 N (1)
3(4) 20 (26) Staffanstorp 0,56 A (AN)
4 (5) 33 (27) Simrishamn 0,40 N (-)
5 (6) 36 (43) Hoganas 0,37 - (=)
6 (3) 49 (25) Sjobo 0,32 ()
7(7) 56 (50) Tomelilla 0,30 —(\)
8(9) 57 (67) Svedala 0,29 2 ()
9 (11) 66 (79) Skurup 0,25 A (A7)
10 (8) 77 (57) Ystad 0,19 N (N)
11 (16) 80 (117) Kristianstad 0,19 A (V)
12 (10) 81 (69) Kavlinge 0,18 N ()
13 (25) 87 (226) Bromolla 0,16 ™)
14 (18) 93 (138) Angelholm 0,14 ™ (-)
15 (13) 106 (105) Horby 0,11 —(M™)
16 (15) 116 (116) Hoo6r 0,08 - ()
17 (12) 132 (101) Lomma 0,03 (YY)
18 (14) 139 (112) Orkelljunga 0,01 N (-)
19 (23) 160 (186) Astorp -0,05 A (A7)
20 (20) 162 (169) Trelleborg -0,06 —-(J)
21 (19) 175 (148) Osby -0,10 ™ (A7)
22 (22) 187 (184) Héassleholm -0,13 N ()
23 (17) 195 (121) Svalov -0,16 (=)
24 (27) 205 (234) Landskrona -0,19 J(N)
25 (21) 225 (182) Klippan -0,24 N ()
26 (26) 241 (232) Eslév -0,32 N (A7)
27 (28) 248 (238) Bjuv -0,35 N (N)
28 (24) 254 (223) Ostra Géinge -0,36 N ()
29 (29) 265 (267) Helsingborg -0,43 N ()
30 (31) 278 (277) Burlov -0,51 N (-)
31 (30) 280 (273) Perstorp -0,55 N ()
32 (32) 281 (282) Lund -0,63 N ()
33 (33) 288 (288) Malmé -1,01 — ()
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Halland

| Halland reser sig kommunerna i elomrade 4 och tar igen den nackdel de haft mot 6vriga forra aret.
Kungsbacka var forra aret en mycket stark stérre stad i matningen men kan i ar inte sagas vara samma
fantast. Framforallt eftersom byggandet av smahus stannat av. Med undantag for Hylte &r 4nda Hallands
kommuner alla vaxande med 6kande befolkning och kan for sédra Sverige endast jamféras med
Ostergétland.

| Lansranking Ranking _Kommun __Index _ Utveckling

1 (2) 39 (45) | Laholm 0,35 —(J)

2(3) 42 (59) |Varberg 0,34 (YY)

3(1) 46 (37) | Kungsbacka 0,33 YN ()

4 (4) 62 (97) | Falkenberg 0,26 A (\N)
202

5(5) (214) Halmstad -0,18| A (V)
236

6 (6) (248) Hylte -0,28 2 ()

Vastra Gotaland

Lanet med flest kommuner forbattrar ocksa sitt resultat jamfért med forra aret.

Go6teborg, som uppmarksammats for sina tvara kast efter valet, da planerna for utpekade smahusomraden
drogs in, starker sitt resultat utifran sankta driftskostnader, villainbrott och hojd I6nsamhet for att bygga
smahus. Av tradition far da expansiva pendlarkommuner som Lerum, Kungélv Bollebygd och Ale ta den
uppgiften. Men inte heller har gar det pa réls i tider da orderbéckerna star tomma hos smahustillverkande
foretag. | samtliga dessa kommuner vaxer dock efterfragan uttryckt i Tobins Q-index genom 6kad langsiktig
Ibnsamhet att bygga.

Orterna med baést resultat i lanet ar bes6kskommuner dar dven fritidsboende brukar paverka statistiken pa
ett positivt satt. Det ska dock konstateras att den framsta variabeln om uppforda smahus dar fritidshus
upptrader, detta ar star relativt stilla. De fyra forsta kommunerna kan trots detta behalla en topposition
och framtrada som smahuskommuner dven utan effekten fran fritidshus. Ett exempel pa styrka ar den laga
frekvensen av inbrott, dar Ockerd &r narapd bast i landet. Karlsborg och Gétene utmarker sig bland de f&
riktiga klattrarna dar det ocksa marks en tillokning av smahus.

| Lansranking ___Ranking ___Kommun __index | __Utveckling |

1(1) 6 (3) Tanum 0,70 | N (-)
2(3) 13 (14) Orust 0,62 —(-)

3(2) 14 (9) Tjorn 0,62 N ()
4 (4) 16 (28) Sotends 0,60 A (N)
5 (5) 22 (30) Lerum 0,52 | 7 (\N)
6(10) 31(42) Vargarda 0,42 | 71 (\N)
7(9) 32 (40) Tibro 0,41 A (A7)
8 (6) 34 (34) Grastorp 0,39 | N (V)
9(7) 35 (35) Ockerd 0,38 N ()
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10 (11) 37 (51) Kungélv 0,36 | A (-)
11 (8) 45 (36) Ale 0,33 | N (V)
12 (17) 47 (84) Karlsborg 0,33 1M ()
13 (13) 50 (55) Bollebygd 0,32 1 ()
14 (19) 54 (86) Lidkoping 0,30 1 ()
15 (14) 59 (68) Héarryda 0,28 1 (\N)
16 (12) 63 (53) Lilla Edet 0,26 | N (\)
17 (18) 64 (85) Mark 0,26 A (1)
18 (20) 69 (95) Tidaholm 0,23 1 (V)
19 (16) 70 (82) Stenungsund 0,23 | A ()
20 (24) 83 (118) Gétene 0,18 M (V)
21 (21) 89 (102) Essunga 0,16 7 ({)
22 (22) 95 (108) Svenljunga 0,13 2 (1)
23 (34) 102 (162) Alingsas 0,11 T (YY)
24 (31) 103 (149) Mariestad 0,11 M (Y)
25 (23) 107 (109) Lysekil 0,10 | — (=)

26 (15) 108 (70) Munkedal 0,10 N (1)
27 (25) 117 (119) Dals-Ed 0,08 L (\)
28 (29) 118 (136) Mellerud 0,08 | 7 (\N)
29 (27) 128 (129) Strémstad 0,05 —({)
30(30) 131 (141) Hjo 0,03 1 (V)
31 (28) 143 (130) Vara 0,00 N ({)
32(32) 148 (149) Ulricehamn -0,02 | —(J)
33 (41) 152 (215) Amal -0,03 | 1 ()
34 (39) 153 (189) Mé&Indal 0,03 A (N)
35 (26) 155 (124) Herrljunga -0,03 | 7 (V)
36 (35) 157 (172) Bengtsfors -0,04 | 2 ()
37 (33) 161 (157) Fargelanda -0,06 | N (\)
38 (40) 168 (197) Skovde -0,08 | 7 (V)
39 (36) 170 (174) Uddevalla -0,09 | —(\)
40 (37) 179 (175) Falkoping -0,11 | N (V)
41 (42) 185 (219) Partille 0,13 A (N)
42 (38) 189 (185) Tranemo -0,13 |- ()
43 (44) 212 (236) Vénersborg -0,20 | 7 ()
44 (46) 219 (250) | Skara 0,22 A (L)
45 (45) 237 (245) Boras -0,29 | 7 (\)
46 (47) 245 (252) | Téreboda 0,33 —(-)

47 (48) 255 (265) Trollhattan -0,36 | /1 (V)
48 (43) 256 (220) Gullspang -0,37 | L (1)
49 (49) 283 (284)  Géteborg 0,65 A (\)
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Varmland

| Varmland &r det nya kommuner som férbattrar sina resultat jamfort med tidigare ars undersokningar, och
gor det sa pass att lanet som helhet starks genomsnittligt battre dn 2022. Storfors har lite olika rorelser,
med folk som flyttar ut ur kommunen samtidigt som det faktiskt uppférts en hel del smahus i kommunen.
Narheten till Karlskoga i Orebro Idn dir nu manga arbetstillfillen skapats for den viaxande férsvarsindustrin
kunde ge svallvagor mot bade Storfors och Kristinehamn. Det gar dock inte att utldsa nagra omedelbara
effekter i den har undersokningen. Ett kvarstdende bekymmer i Varmland ar det vikande befolkningsnettot.
Av kommunerna ar det endast Karlstad, Hammaro6 samt jarnvagsknuten Kil som har positivt
befolkningsnetto.

| Lansranking ____Ranking ___Kommun __index ____Utveckling |

1(4) 41 (46) Grums 0,34 1 ()
2(2) 51(52) Kil 0,32 | 1 ()
3(5) 61 (122) Eda 0,27 1T (-)
4(1) 65 (46) Hammaro 0,25 | ¢ ()
5(10) 79 (158) Saffle 0,19 1 (-)
6 (7) 99 (143) Arvika 0,12 1 (N)
7(3) 104 (98) Arjang 0,11 N (M)
8 (8) 112 (151) Forshaga 0,09 1™ (J)
9(9) 114 (155) Hagfors 0,09 1 (J)
10 (11) 134 (159) Sunne 0,02 | A (-)
11 (13) 135 (231) Storfors 0,02 ™ (1)
12 (6) 164 (137) Torsby -0,06 | N (\)
13 (12) 180 (160) Kristinehamn -0,11 | N ()
14 (14) 191 (233) Karlstad -0,14 | 7 (N)
15 (15) 216 (240) Munkfors -0,21 | 7 (\N)
16 (16) 279 (281) Filipstad 0,54 A (N)
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Orebro

Den unga kommunen Lekeberg gor trots en dykning i ar fortfarandet ett mycket gott resultat. En kommun
att halla 6gonen pa ar Karlskoga som utifran den kraftiga efterfragan pa férsvarsindustrins produkter ar i
stort behov av arbetskraft. For att starka sin attraktivitet som ort borde kommunen tillgangliggéra mer
mark. Idag star bostadsbyggandet i Karlskoga relativt stilla med fa indikationer pa att man planerar eller
fardigstaller fler smahus. Karlskoga star i kontrast till Nora dar en planerad tillvaxt av smahus utanfor
tatorten leder till forbattrade resultat.

|_Lansranking ___Ranking ___Kommun __Index ___Utveckling |

1(1) 15 (2) Lekeberg 0,61 4 (1)
2(2) 101 (76) Askersund 0,11 | N (V)
3(2) 119 (135) Kumla 0,08 | 7 (\)
4 (3) 127 (145) Degerfors 0,06 | A ()
5 (6) 129 (210) Nora 0,05 1 (V)
6 (8) 163 (134) Laxa -0,06 | 7 (V)
7(7) 182 (209) Hallsberg -0,12 | 7 (\N)
8 (5) 214 (204) Ljusnarsberg -0,21 | N ()
9(12) 250 (2589 Hallefors -0,35 | 7 (\)
10 (9) 252 (268) Lindesberg -0,35 | 71 (\)
11 (10) 261 (254) Karlskoga -0,40 | 7 (\)
12 (11) 268 (268) Orebro -0,44 | —(\)
Vastmanland

Vastmanlands driftskostnader ror sig relativt samfalligt utifran det gemensamt dgda Malarenergi dér
samtliga kommuner i lanet ingar. Vad galler bostadstillkomsten sa maste konstateras att flera kommuner
har negativa flyttnetton samtidigt som planering och tillkomst av bostdader kan vara mycket lag, eller som i
Skinnskattebergs fall — obefintlig. Skinnskatteberg har annars en I6nsamhet for uppférande av smahus som
borde vigleda kommunen att planera darefter. Som centralort och stérre kommun behdver Vasteras inte
skdammas for sig med en utveckling som 6ver tid gatt at ratt hall.

| Lansranking __Ranking ___ Kommun ____Index ___Utveckling _

1(3) 111 (152 Sala 0,10 M (\)
2(2) 125 (147) Hallstahammar 0,06 /(YY)
3(1) 130 (125) Kungsor 0,04 —(\)
4 (5) 183 (170) Arboga -0,12 | N (=)
5(8) 203 (218) Vasteras -0,18 | A (-)
6 (4) 204 (165) Fagersta -0,18 | J (Y)
7(7) 206 (216) Surahammar -0,19 — ()
8(9) 209 (225) Skinnskatteberg -0,20 | A (M)
9 (10) 223 (274) Koping -0,22 (V)
10 (6) 264 (213) Norberg 0,43 A (1)
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Dalarna

Alvdalens kommun har efter tva ar tappat topplaceringen som Sveriges basta smdhuskommun men har
fortfarande en stark tillvaxt av privat initierade smahus. Den huvudsakliga anledningen till detta boér
forklaras med fritidshus for fjallturism. Alvdalen &r i &r den enda dalakommunen som visar upp en sorts
data som indikerar en tillvaxt av fritidshus. Kommuner som Vansbro och Malung-Salen redovisar inte sadan
tillvaxt 2023. Om man slar ihop Falun och Borldnge far man en kommun bland landets tio storsta stader.
Borlange ar en kommun med l3ga driftskostnader samt en av de dalakommuner som kan sdgas ha en
tillvaxt av tillgangliga tomter. | en intervju i Villadgaren nr 1 2024 berattar bostadspolitiker i Borlange om
planer for nya bostadsomraden pa gransen till Falun vilket férenar de bada staderna. Faluns position i
undersokningen &r i likhet med Ostersund i Jdmtland bland Sveriges basta i var undersékning om man ser
till landets mindre centralorter. Framtida planer pa nya bostadsomraden som planeras gor sig inte géllande
i arets undersokning. Om de bada kommunerna kan motas i gemensamma bostadsprojekt framover kan
deras resultat samfallt forbattras. Kommunerna runt sjon Siljan kan gemensamt presentera ett positivt
befolkningsnetto saval som en mindre risk for inbrott jamfért med de sédra kommunerna i Dalarna.

1(1) 3(1) Alvdalen 0,78 (M)
2 (4) 40 (56) Orsa 0,35 A(\N)
3(2) 48 (19) Malung-Séalen 0,32 N(1M)
4 (5) 55 (60) Leksand 0,30 A(\N)
5 (6) 60 (75) Rattvik 0,28 A(\N)
6 (3) 67 (21) Vansbro 0,25 | (\)
7 (9) 76 (104) Smedjebacken 0,20 A1(-)
8 (10) 92 (113) Mora 0,14 A(N)
9(11) 149 (161) Falun -0,02 ()
10(7) 150 (91) Sater -0,02 (M)
11 (8) 165 (94) Gagnef -0,07 V(-)
12 (13) 233 (241) Borlange -0,27 A(-)
13 (12) 234 (228) Hedemora -0,27 —(-)
14 (15) 258 (276) Avesta -0,38 M)
15 (14) 273 (251) Ludvika 0,49 L(N)
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Gavleborg

Gavleborgs kommuner introducerar den trend som gor sig gallande for kommunerna i elomrade 2, en
negativ generell trend dar den vikande konjunkturen for bostadstillvaxt sallar sig till att den positiva
effekten av reducerade elhandelskostnaderna ar relativt liten och 6verskuggas av andra 6kande
driftskostnader. Den kraftiga kontrast i driftskostnader mellan kommunerna i elomrade 2 och 3 som gick att
se i ldanet under féregaende ar ar nu utraderad. Det gar att se en tydlig forsamring fér kommunerna i
elomrade 2 relativt de s6dra kommunerna i elomrade 3. Kommunen med hogst driftskostnader i lanet ar
Nordanstig i elomrade 2. Dartill, med undantag for Nordanstig och Séderhamn, star bostadsmarknaden
ganska still. Gavle, Sandviken och Bollnés starkta resultat gar framst att spara till forbattrad lonsamhet for
att bygga smahus, dvs efterfragan gar upp i ett Iage nar planeringen och tillkomsten av smahus samtidigt ar
svag.

Lansranking Ranking Kommun Index Utveckling
1(3) 88 Ljusdal 0,16 N(1)
2(2) 110 Hudiksvall 0,10 J(-)
3 (1) 140 Soderhamn 0,01 (1)
4 (4) 156 Nordanstig -0,04 (1)
5(7) 166 Bollnis 0,07 A(N)
6 (5) 190 Ockelbo -0,14 (M)
7 (6) 199 Ovanaker -0,16 (1)
8 (8) 210 Hofors -0,20 N(Y)
9(9) 257 Sandviken -0,38 A(\)
10 (10) 262 Gavle -0,40 ™M)
Vasternorrland

Flera kommuner i Vasternorrland fortsatter en negativ trend. Om Ange och Kramfors kan ségas att de ar
genuina smahuskommuner dar man i regel bor i smahus. Den planering som gors for fler bostader i
kommunerna, blir till smahus utifran enskilda tomter som tillgdngliggjorts. En smaskalig tillvaxt utifran
modesta proportioner. En kommun som daremot upplever ett stort behov av arbetskraft utifran den
kraftigt vixande forsvarsindustrin, &r Ornskéldsvik. Likt Karlskoga har Ornskéldsvik stort behov av
arbetskraft och tillflyttning. Ornskéldsvik har ocksa en nytagen 6versiktsplan for sin titort. Det som
kommuniceras ar dock tanken pa att vaxa “inifran och ut” med flerfamiljsbostader dar flera sadana projekt
presenteras. Nar kommunen séker attrahera arbetskraft terstar da fragan om de urbana miljéer man
presenterar utgor en komplementar fordel i konkurrens med Sveriges storre stader? En person i Stockholm
dar villan &r dyr kan med markpriserna i Ornskéldsvik ha betydligt battre férutsattningar att ha rad till det.

Lansranking Ranking Kommun Index Utveckling
1(1) 29 (73) Ange 0,44 M(N)
2 (4) 154 (178) Kramfors -0,03 (M)
3(2) 221 (177) Ornskdldsvik -0,22 N(1)
4(7) 224 (183) Sollefted 0,23 V(1)
5 (6) 229 (168) Timra -0,25 (1)
6 (3) 230 (227) Harndsand -0,25 —()

7 (5) 235 (202) Sundsvall -0,27 N(A)
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Jamtland

Jamtland som region tar ett stort steg tillbaka i sitt genomsnittliga indexresultat jamfért med foregaende
ar. De normaliserade driftskostnaderna i sédra Sverige har for flera av kommunerna i Jamtland en motsatt
trend. Manga av Jamtlands kommuner ar besékskommuner med heta bostadsmarknader som i férhallande
till forra aret starks. Are har bland Sveriges hogsta ldnsamheter for att bygga hus och en stark
nettobefolkningsokning. Ragunda och Bracke kontrasterar dvriga kommuner i lanet med att manga valjer
att flytta fran kommunerna. | dessa tva kommuner ar ocksa bostadsplanerandet svagt och Il6nsamheten att
bygga tuff. Ostersund kanske inte kan riknas till Sveriges stérre stider, men ar likvél en centralort som gér
anmarkningsvart bra ifran sig i vara undersokningar. Generellt i Ianet &r risken for att drabbas av inbrott lag,
analogt med att forsdkringskostnaderna ocksa ar laga. Regionen praglas ocksa av att man formar nyttja sin
storslagna natur och vara attraktiva besokskommuner dit manniskor ocksa kommer for att stanna.

| Lénsranking __ Ranking __ Kommun __Index __ Utveckling |

1(3) 7 (14) Harjedalen 0,66 | A(A)
2 (4) 9 (8) Berg 0,64 | N(M)
3(2) 18 (7) Are 0,59 4 (1)
4 (1) 26 (18) Krokom 0,48 | N()
5 (6) 91 (58) Bricke 0,14 N(1)
6(7) 105 (61) Stromsund 0,11 | N(M)
7 (8) 142 (127) Ostersund 0,01 N(A)
8 (5) 244 (83) Ragunda -0,33 | V(M)
Vasterbotten

| Vasterbotten har fastighetsdgare i majoriteten av kommunerna driftskostnader som understiger 4000 kr
per ar. Det &r bra i ett nationellt perspektiv men for de flesta kommunerna 6kar dnda kostnaden jamfort
med det fruktade elprisaret 2022. Mala kommun gar fran en arskostnad pa 2794 kr under 2022 till 3818 kr
for 2023. De hojda driftskostnaderna kan forklaras med modest siankta elhandelskostnader samtidigt som
kostnaderna for elnat, avfallshantering och vatten har gatt upp.

Dorotea, som i &r ersitter Alvdalen som kommunen med hdgst resultat i vart index, kan med stor sakerhet
hanvisa sitt resultat till att man uppfort ett stort antal fritidsfastigheter i anslutning till en skidanlaggning.
Dorotea ar i 6vrigt en av Sveriges minsta kommuner som ocksa tappar befolkning i rask takt. Generellt
géller for de kommuner i Vasterbotten som gor bra ifran sig, att de pa flera satt ar bra kommuner for att bo
i ett smahus. Skatten ma vara hog, men driftskostnaderna ar relativt sma och risken for villainbrott &r Iag. |
Bjurholm &r risken for villainbrott lagst i Sverige. Bjurholm kan ocksa uppvisa en [6nsamhet for att bygga
smahus, nagot som kommunen bor beakta i samband med att den enligt uppgift ér pa vag att se over sin
oversiktsplan. Den relativa narheten till Umea gér numera ocksa Bjurholm till en pendlarkommun med
potential att vaxa fran dagens tillstand, dar man tavlar med Dorotea om att vara Sveriges minsta kommun. |
foregaende ars undersokning klassades Bjurholm som en landsbygdskommun men anses nu ha en
utpendling som Overstiger 40 procent. Vannas och Umea, som ocksa har mycket |ag risk for inbrott, har
samtidigt relativt hoga forsdkringskostnader. | manga andra kommuner i var matning gar det annars att se
ett samband mellan |ag inbrottsrisk och lag forsakringskostnad.
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| Linsranking ___Ranking ___Kommun _ _Index ____Utveckling |

1(1) 1(5) Dorotea 1,48 ™ (1)
2 (4) 11 (44) Bjurholm 0,64 M (A)
3(3) 28 (29) Asele 0,44 N (A7)
4(9) 43 (103) Sorsele 0,34 | ™ (V)
5(2) 58 (12) Storuman 0,28 4 (1)
6 (8) 71 (96) Nordmaling 0,23 | ™ (V)
7 (12) 82 (166) Lycksele 0,18 1 (\)
8(7) 86 (54) Robertsfors 0,17 | 4 (")
9 (10) 113 (132) Vannis 0,09 A (N)
10 (11) 167 (144) | Skellefted 0,08 N (A7)
11 (6) 169 (48) Vilhelmina -0,09 4 (1)
12 (13) 181 (187) | Vindeln 0,12 - ()
13 (5) 201 (47) Norsjo -0,17 | L (1)
14 (15) 218 (221) Ume3 0,22 7 (N)
15 (14) 220 (200) Mala -0,22 | N ()
Norrbotten

Norrbottens kommuner har fran en lag niva precis som Vasterbotten 6kande driftskostnader utifran samma
problematik. Det maste ocksa noteras att samtliga kommuner har negativa inflyttningsnetton, nagot som
inte ar positivt med tanke pa det langsiktiga behov av arbetskraft som rader. Flera kommuner kan
registrera en viss smahusbyggnation och en generell trend dar I6nsamheten att bygga ar god. | Pajala ar
[6nsamheten stark.

Arjeplog har anmérkningsvart hog tillkomst av smahus som dock gar att hénvisa till en vdaxande
fjallanlaggning. Potentialen for kommunen att tillgdngliggéra mer mark ar dock stor. Kommunen har idag
fler inpendlare &n utpendlare och fler hotellplatser &n kommuninvanare. Arjeplogs biltestarverksamhet
genererar omkringliggande verksamheter som gor att kommunen far fler arbetstillfallen.

Den "migrerande” kommunen Kiruna, staden som flyttas, indikerar i undersékningen mycket sma planer pa
att erbjuda sina invanare rymliga villabostader. Kommunen som till ytan ar landets storsta har mycket liten
moijlighet att markutveckla. Staden ar kringrand av riksintressen som i dag tillmats storre betydelse an
bostadsintresset. Bostadsbristen i Kiruna uppmarksammades bland annat nar lararbrist i tva skolor tvingade
fram skyddsstopp. Forsoken att rekrytera larare misslyckades med hanvisning till bristen pa bostader i
kommunen.

| Lénsranking __ Ranking __ Kommun _ _Index __Utveckling |

1(3) 5(24) Arjeplog 0,70 ™M)
2(1) 24 (31) Arvidsjaur 0,49 | N(A)
3 (5) 27 (93) Pajala 0,45 T(N)
4 (6) 30 (22) Overtorned 0,44 N(1)
5(4) 98 (114) Alvsbyn 0,13 | ()
6(2) 109 (87) Pited 0,10 | N(\)
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7 (10) 121 (39) Overkalix 0,07 V(M)
8(7) 137 (133) Gallivare 0,01 N(M)
9 (8) 158 (107) Boden -0,04 (1)
10 (11) 177 (180) Luled -0,11 |- ()
11 (13) 193 (156) Jokkmokk -0,15 L (1)
12 (9) 240 (131) Haparanda -0,31 | V()
13 (12) 242 (207 Kalix -0,32 V(1)
14 (14) 269 (253) Kiruna 0,45 | N(1)




